Comision Nacional del Mercado de Valores
Direccion General de Mercados

Edison, 4

28006 Madrid

Barcelona, 16 de abril de 2013

Muy sefiores mios:

En relacién a su requerimiento de fecha 19 de marzo de 2013 con num. registro
salida 2013041820, solicitando la ampliacion de informaciéon contenida en el Hecho
Relevante de 19 de marzo, remitido por RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
en el que se informaba del acuerdo de su Consejo de Administracion de presentar
ante el Juzgado la solicitud de concurso voluntario de acreedores de la compaiiia,
junto con las sociedades del grupo: Renta Corporacién Real Estate ES S.A.U., Renta
Corporaciéon Real Estate Finance S.L.U. y Renta Corporacién Core Business S.L.U.,
les remitimos a continuacion, en el mismo orden en el que nos ha sido solicitada, la
informacién requerida.

1.1. Describan las causas que han motivado la declaraciéon de concurso
voluntario, indicando si el estado de insolvencia es actual o si se prevé como
inminente.

Las diversas causas de la insolvencia que han motivado la solicitud conjunta de
concurso voluntario por parte de las sociedades del mismo grupo Renta Corporacién
Real Estate SA, Renta Corporacion Real Estate ES, Renta Corporacion Real Estate
Finance y Renta Corporacién Core Business (en adelante, indistintamente, RENTA
CORPORACION o el grupo) pueden sintetizarse basicamente en las siguientes: (i) una
profundizacién de la crisis econémica generalizada, que en Esparia esta afectando de
manera especial a los sectores inmobiliario y financiero; (ii) el hecho de que algunas
de las inversiones realizadas por el grupo en los ultimos afios, especialmente en
mercados internacionales o en activos que no responden a las caracteristicas de los
activos en los que estad especializado no hayan reportado los resultados que se




esperaban; y (iii) el elevado endeudamiento del grupo, especialmente con entidades
financieras y, en menor medida, con administraciones publicas, que ha provocado
obligaciones pago que no son asumibles con los recursos que genera el grupo en la
actualidad.

Todo ello ha derivado en una disminuciéon progresiva de la generacion de caja por
parte del negocio ordinario de la compaiiia que hace prever una insuficiencia de caja
para el futuro inmediato para hacer frente a los compromisos de pago del grupo. En
consecuencia, el estado de insolvencia no es actual en la medida que la compafiia
estaba al corriente de todos sus compromisos con acreedores en el momento de
solicitud del concurso, sino que lo estima como inminente.

1.2. Indiquen el grado de avance de las negociaciones con los acreedores a la
fecha de contestacion del presente requerimiento, incluyendo el nimero e
importe de adhesiones recibidas o refinanciaciones alcanzadas. Ademas,
debera facilitarse informacion de los principales aspectos de los acuerdos
alcanzados: ampliacién de plazos, quitas, capitalizacion de deudas, daciones
en pago, etc.

El concurso voluntario de acreedores fue solicitado el pasado 19 de marzo de 2013 y
admitido por el Juzgado Mercantil nimero 9 de Barcelona el 27 de Marzo del 2013.
Desde esta fecha hasta la presentacion de esta carta, el grupo no ha mantenido
conversaciones, hegociaciones o pactos con ninguno de sus acreedores en la medida
que es intencién del mismo la presentacion de forma inmediata de una propuesta
anticipada de convenio en virtud de la cual se establece un régimen de acuerdos con
los diferentes acreedores.

1.3. Manifestacion expresa de la Direccion de RENTA CORPORACION sobre
su viabilidad futura, debiendo describir las principales estimaciones
realizadas, asi como las bases de elaboracion y el calendario tentativo del
plan de viabilidad de la sociedad y su grupo. Asimismo, se deberan
desglosar las distintas alternativas consideradas por los administradores de
la sociedad, que permitan la continuidad de su actividad y la de su grupo en
el corto plazo y medio plazo.

La viabilidad de la compaiiia pasa por:
o Reducir el elevado endeudamiento financiero y con las administraciones

publicas mediante la dacidén en pago o cesién a los acreedores con privilegio
especial de los activos inmobiliarios que garantizan sus posiciones.




e Mantener la actividad empresarial del grupo bajo la marca RENTA
CORPORACION con la finalidad de aprovechar el prestigio y el tirén comercial
de dicha firma en el sector en el que centra su actividad.

o Profundizar en el plan de eficiencia y en la reestructuracién de costes que ya
inicio el grupo antes de la solitud de concurso.

o Levantar los efectos de la declaracién de concurso a la mayor brevedad a fin
de que el grupo pueda retomar la normalidad en el desarrollo de su actividad y
de esa manera poder identificar y aprovechar las oportunidades inmobiliarias
que se presentan en el mercado, mediante la suscripcion de opciones para la
adquisicion de los activos inmobiliarios.

o Reforzar los fondos propios de las sociedades del grupo, a fin de paliar las
pérdidas registradas en los Gltimos ejercicios y las que se puedan producir por
la enajenacion de activos para la reduccion del endeudamiento, mediante la
conversion o mantenimiento de los préstamos participativos y la recuperacion
de la cotizacién bursatil.

o La reestructuracion a largo plazo del resto de pasivo del grupo, a fin de obtener
el tiempo suficiente para generar los recursos con los que poder hacer frente,
al menos parcialmente, a dicho pasivo.

Las anteriores medidas, en especial la utilizacion de la gran mayoria de los activos
inmobiliarios para reducir el endeudamiento a largo plazo del grupo, supondran que la
generacion de recursos futuros vendra por la consecucion de nuevas operaciones y
oportunidades en el mercado. En la medida que todas las previsiones indican que la
recuperaciéon del mercado inmobiliario vaya a prolongarse en el tiempo y vaya a
resultar mas pausada de lo que se preveia al inicio de la crisis, y atendiendo a la
naturaleza especial de los activos que constituyen el nlicleo del negocio del grupo, es
previsible que la consecucion de nuevas operaciones que reporten recursos no sea
inmediata.

1.4. Adicionalmente, deberan facilitar la siguiente informacién a nivel
individual y consolidado, referida al 31 de diciembre de 2012 y, en su caso, a
la fecha que haya servido de base para la presentacion de la solicitud de
declaracion de concurso voluntario:

a) Balance de situacion, especificando las principales masas patrimoniales y
partidas mas relevantes; cuenta de resultados y estado de variacion del
patrimonio neto, a la fecha que haya servido de hase para la presentacion de la
solicitud de declaracién de concurso voluntario.

Anexo 1y Anexo 2




h) Respecto a la cartera de bienes inmuebles, deberan facilitar los valores
contables y valores razonables para las principales categorias de activos
clasificados en existencias (terrenos y solares, obras en curso y edificios), junto
con el deterioro registrado en relacion a cada una de ellas.

En relacion a este punto, deberan determinar si los citados valores se han
tomado de un informe realizado por un experto independiente, en cuyo caso
deberan indicar el nombre del tasador, la fecha de emision y la fecha a la cual se
refiere el citado informe, asi como si contiene algun tipo de advertencia o
limitaciéon sobre el alcance de los resultados de las valoraciones, debiendo
describir la metodologia y principales hipotesis empleadas en la valoraciéon de
los distintos tipos de inmuebles. Ademas, deberd indicarse si las citadas
tasaciones han incluido la totalidad de los activos del grupo o tinicamente a una
muestra, en cuyo caso debera indicarse el porcentaje de activos tomados en
consideracion en la citada muestra.

Anexo 3

La totalidad de los bienes inmuebles del grupo han sido valorados por el experto
independiente Knight Frank a fecha de 31 de diciembre de 2012. Las Unicas
excepciones lo constituyen algunas unidades, de menor importancia econémica y cuyo
peso en el total de la cartera del grupo es inferior al 5%, y que han sido valoradas por
la compariia en funcion de los precios de venta o del importe de arras recibidas.

Las valoraciones se han efectuado en concordancia con los métodos y principios de la
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia y de acuerdo con los
principios de valoracién generalmente aceptados. Las valoraciones se han realizado
sin ninguna limitacion al alcance.

c¢) Detalle de la deuda total de la sociedad y su grupo:

- Desglosada por vencimientos (tres meses, seis meses, uno a cinco afos, mas
de cinco afios), indicando los recursos de los que dispone para atenderla.

- Desglosada por tipologia: con privilegio especial (garantia real, hipoteca,
prenda, etc.), con privilegio general (trabajadores, Hacienda Publica, Seguridad
Social...), créditos ordinarios, créditos subordinados, créditos contingentes de
cuantia determinada (avales, garantias, etc...).

Anexo 4

d) Importe de la deuda vencida y no pagada, distinguiendo la cuantia
correspondiente al principal y a los intereses, y desglosando, adicionalmente, el
importe relativo a entidades de crédito, administraciones publicas y a otros
acreedores.



El grupo se encontraba al corriente de sus pagos ordinarios en el momento de la
solicitud del concurso voluntario. Las Unicas deudas vencidas y no pagadas eran por
tanto aquellas en las que en el momento de solicitud del concurso ya se habia recibido
la factura pero no habia llegado la fecha de pago ordinaria de la misma. La lista de
estos acreedores con el detalle solicitado es la que se adjunta como anexo 5.

e) En relaciéon con los importes anteriores deberan indicar si algtin acreedor ha
reclamado judicialmente el pago o ha aportado alguna otra medida legal, con
anterioridad a la presentacién de la solicitud de concurso por parte de la
sociedad y su grupo, debiendo en ese caso describir el estado en que se
encuentran los citados procedimientos, asi como la cuantia agregada de los
importes reclamados judicialmente.

No se han producido reclamaciones judiciales o legales de ningun tipo en relacion a
deuda vencida y no pagada.

No se entienden incluidas en este capitulo aquellas deudas de acreedores o de
administraciones publicas nacidas con meses de anterioridad a este proceso concursal
y que en el curso ordinario de los negocios han sido reclamadas a alguna de las
sociedades del grupo Renta Corporacion y que por encontrarlas ésta disconforme se
encuentra en su correspondiente proceso legal de disconformidad. Aquellas
reclamaciones cuyo desenlace final de pago se estime posible o probable han sido
debidamente provisionadas en las cuentas de la sociedad correspondiente.

f) Importe en libros de los activos pignorados, hipotecados o con cualquier tipo
de garantia real de los pasivos, mencionando expresamente si la entidad se ha
visto obligada a entregar, con anterioridad a la presentaciéon de la solicitud de
concurso voluntario, algin activo en garantia de deuda.

El grupo Renta Corporacion no se ha visto obligado a entregar activo alguno en
garantia de deuda.

Cabe aclarar en este punto, la sentencia recibida en el mes de marzo de 2013 dictada
por el Juzgado de Primera Instancia 42 de Barcelona a favor de grupo Empresarial
San José por el cual se aprueba la adjudicacién de los siguientes dos inmuebles
propiedad de la sociedad Renta Corporacion Real Estate ES, S.A. y que fueron
previamente embargados y posteriormente subastados, todo ello en pago de una
reclamacion de importe nacida en diciembre de 2007. El valor en libros de estos dos
inmuebles a cierre de diciembre de 2012 es el siguiente:

1. Finca inscrita en el Registro de la Propiedad n® 30 de Barcelona, al tomo 3406, libro
466, folio 93; finca n°® 22.250 : 4.400 miles de euros.




2.Finca inscrita en el Registro de la Propiedad n° 30 de Barcelona, al tomo 34086, libro
4686, folio 109; finca n°® 22.254 : 1.003 miles de euros.

El importe en libros de los activos hipotecados es el siguiente:

- Renta Corporacién Real Estate ES, S.A.U. : 101.424 miles €
- Renta Corporacion Core Business, S.L.U. : 2.371 miles €

El importe en libros de activos pignorados se corresponde fundamentalmente a
cuentas bancarias pignoradas en garantia de deudas con entidades financieras y
cuyo saldo al cierre de mes de Febrero era el siguiente:

- Renta Corporaciéon Real Estate, S.A. : 12 mil €
- Renta Corporacién Real Estate, ES, S.A.U. : 12 mil €
- Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. : 657 miles €

Adicionalmente las acciones de las siguientes sociedades estan en garantia prendaria
a favor de deuda con entidades financieras y cuyo capital social es el siguiente:

- Renta Corporacion Real Estate ES, S.A.U : 204 mil €
- Renta Corporacién Core Business, S.L.U. : 3 mil €
- Renta Corporaciéon Real Estate Finance, S.L.U: 3 mil €

g) Describase la existencia de cualquier otro tipo de garantia concedida o
compromiso incurrido por la Sociedad o su grupo a terceros (avales, etc),
indicando expresamente si algtin acreedor ha hecho uso de los mismos, con
anterioridad a la presentacion de la solicitud de concurso voluntario.

El importe de los avales entregados por alguna sociedad del grupo a través de alguna
institucion financiera y contravalada por la compaiiia es el siguiente:

- Renta Corporacion Real Estate, S.A. : 1.330 mil €
- Renta Corporacion Real Estate ES, S.A.U. : 360 mil €

h) Facilitese la memoria de los cambios significativos operados en el patrimonio
con posterioridad a las Gltimas cuentas anuales formuladas y de las operaciones
que por su naturaleza, objeto o cuantia excedan del giro o trafico ordinario del
deudor.

Las ultimas cuentas formuladas y depositadas en el Registro Mercantil de las
compafiias se corresponden a las cerradas el 31 de diciembre de 2011. Desde
entonces, esto es, en el gjercicio 2012 y los meses de inicio del 2013 hasta la fecha de
solicitud del concurso, la Unica operacion relevante que ha excedido por cuantia e
importancia el trafico ordinario de las compariias ha sido la venta en el mes de mayo




de 2012 de un activo en Barcelona por valor de 36,2 millones de euros a dos
entidades financieras, en dacion en pago de la totalidad de su deuda, lo que permitio
obtener un margen bruto contable de la operacion de 13,5 millones de euros. Esta
operacion se enmarcd en las denominadas “ventanas de salida” del acuerdo de
refinanciacion alcanzado en mayo 2011 por las cuales las entidades financieras
acreedoras sindicadas tenian la facultad, de forma anual, de adquirir determinados
activos del grupo con el objetivo de amortizar total o parcialmente su deuda.

1.5. Con fecha 15 de junio de 2011, la compaiiia comunicé mediante hecho
relevante que habia suscrito un contrato de linea de liquidez via equity
(Stand-by Equity Distribution Agreement) con YA Global Dutch BV, filial del
fondo Yorkville Advisors LLP (“Yorkville”), conforme al cual, durante un
periodo de 36 meses, la sociedad tendria el derecho pero no la obligacion, de
requerir a Yorkville que suscribiese, a solicitud de la Sociedad, uno o varios
aumentos de capital por un importe maximo global de 20 millones de euros,
dividido en dos tramos de 10 millones de euros cada uno. La finalidad de
esta linea de liquidez era prioritariamente, financiar la actividad ordinaria de
la sociedad.

A este respecto debera aportarse la siguiente informacion:

a) Actualizacion a fecha de hoy de las obligaciones existentes entre Renta
Corporacion Real Estate, S.A. y YA Global Dutch VB y Yorkville Advisors LLP y
de la situacion en la que se encuentra el contrato de liquidez.

Las obligaciones contraidas a fecha de firma del contrato entre las partes siguen
siendo las mismas que a dia de hoy.

El contrato de liquidez sigue vigente y a fecha del presente documento no se ha
dispuesto de la linea de liquidez.
b) Informacién precisa de la participacion actual en Renta Corporacion Real

Estate, S.A. de YA Global Dutch VB y Yorkville Advisors LLP.

En la actualidad ni YA Global Dutch VB ni Yorkville Advisors LLP tienen participacion
alguna en el accionariado de Renta Corporacion Real Estate, S.A.

¢) Cualquier otro tipo de informacién que consideren oportuna para el
conocimiento de los inversores y del publico en general en relacién con el
contrato de linea de liquidez.

N/A




Estamos a su disposicion para cualquier duda, comentario o aclaracion que tengan a
bien realizarnos.

Reciban un cordial saludo,

Javier Carrasco Brugada
Secretario del Consejo de Administracién
Renta Corporacion Real Estate, S.A.
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