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1. Evolucion de los negocios y situacién de la Sociedad

Los ingresos ordinarios se han situado en 320,8 millones de eurcs, con un aumento

respacto a 2004 de 101,3 millones de euros, lo que representa un. incremento del 46%,
aplicando en ambos casos Nommas Internacionales de Informacién Financiera. El beneficio
consolidado de explotacién ha sido de 53,7 millones de euros con un aumento por encima
del 70% y el beneficlo consclidade del ejercicio atribuible a los accionistas ha alcanzado los
32,5 millones de euros, con-un aumento del 63%, respecto al afio anterior. :

Ef crecimiento de un 41% del conjunto de gastos de explotacién, inferior al registrado por los
ingresos, provoca la mejora en el margen de expiotacion. La combinacion de una mayor
eficiencia de las inversiones en términos de tamafio / rentabilidad, y un alto nivel de
eficiencia en costes, pese al incremento en el volumen de negocio, han hecho posible esta

mejora

Los costes financieros netos se han mantenido ligeramente inferiores al afio anterior, pese al
creciente esfuerzo inversor del grupo, habiendo sido capaces de compensar el incremento
de operaciones, con las mejoras llevadas a cabo en estructura y coste de financiacién Los
otros tributos aumentan significativamente debido a que en el ejercicio 2004 las ventas de
algunos inmuebles se beneficiaron de tasas impositivas mas reducidas.

£l aumento en 12,6 miliones de euros del Beneficio consolidado atribuible a los accionistas,
teniendo en cuenta el ajuste en el nimero de acciones al ajustarse por las operaciones Ide
ampliacién contra reservas y desdoblamiento lievadas a cabo en el gjercicio, permite una
mejora del 54%, respecto al 2004, en términos comparables en las ganancias basicas
atribuibles por accién, al pasar de 0,96 euros a 1,48 euros por accion.

El crecimiento en los activos gestionados por el grupo se refleja en las principales
magnitudes del balance, con un aumento del activo total de 122,8 millones de euros.

Los 323,5 millones de euros de inmusbles, terrenos y solares en existencias, representan un
82% del activo, y registran un aumento de 96,3 millones de euros respecto al cietre de 2004,
Esta cifra es especialmente relevante, al suponer més de un 42% de aumento, y refleja el
efecto de las compras de inmuebles realizadas a lo largo de 2005 que, al cierre del afto, se
encuentran en fase de transformacién. _ : :

En ¢l mismo apartado se incluyen los importes satisfechos para la adquisicién de derechos e
de inversién sobre inmuebles. Estos importes ascienden a 16,7 millones de euros a 31 de -
diciembre de 2005, frente a los 8,2 millones registrados al cierre de 2004. 4
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El Patrimonio neto ha alcanzado los 85 miliones de euros, con un aumento de 29,7 millones
de euros respecto al 2004, lo que supone un incremento del 54% que refleja la incorporacion
del resultado obtenido en el egjercicio, asi como, determinados ajustes en reservas como
consecuencia de la adopcion el 1 de enero del 2005 las Normas Internacionales de

Informacién Financiera.

A lo largo del gjercicio 2005 se han llevado a cabo diversas operaciones para adecuar, a los
habituales en el mercado, el valor nominal y nimero de accionss en que esta representado

el capital sccial. _

Asi, por acuerdo de la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia 22 de
abril de 2005, se llevé a cabo una ampliacién de capital totaimente liberada, con cargo a
reservas por prima de emisién, por un importe de 13,6 millones de euros. Este aumento se
instrumenté mediante un incremento del valor nominal unitario de las acciones que paso a
situarse en 11 euros. Con esta operacion el capital se situaba en 21,9 millones de euros, sin

modificacién en el Patrimonio neto.

Ademés y a efectos de obtener un mayor niimero de acciones en circuiacion, la misma
Junta adoptd el acuerdo de llevar a cabo un desdoblamiento del niimero de acciones (split),

mediante la disminucion del valor unitario de las mismas situéndolo en. un euro. En

consecuencia el nlimero de acciones se situd en cerca de 21,9 millones

Las Deudas financieras, segtin lo descrito en el apartado financiacion, suponen un 55% del
total conjunto de Patrimonio neto y pasivos. La relacién deuda / patrimonio neto, se sitiia.en
2,5 veces, con una notable reduccion desde las 8,2 veces del cierre de 2004 pese al
zumento de actividad, gracias a la politica de reinversién de beneficios llevada a cabo, y la
generacién de un importante beneficio en el gjercicio. :

En el epigrafe de Proveedores y otras cuentas a pagar se incluye los cobros recibidos como.
compromiso de compra en las operaciones de venta de inmuebles a formalizar en los
préximos meses, cuyo saldo se ha situado en 11,4 millones de euros, lo que supone 10,3

miliones mas que al cierre de 2004 C

2.  Evolucién previsible de Jos negocios

Los resultados obtenidos en el ejercicio 2005 confirman el positivo desarrolio del modelo de
“negocio de Renta Corporacién, basado en la compre, transformagcion y venta de grandes

inmuebles con altos niveles de rotacion.
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Renta Corporacién ha crecido también mediante la extension de su modelo de negocio de
adquisicién, transformacion y venta de inmuebles en entornos urbanos, en dos aspectos
fundamentales: ampliando por un lado las tipologias del producte que se adquiere, los tipos
de inmuebles adquiridos, y expandiendo, por ofro, los ambitos geograficos de las

operaciones del grupoe., '

Asi, desde sus inicios, Renta Corporacién ha evolucionado y avanzado en el desarrolio y
progresiva consolidacién de su modelo de negocic Al mismo tiempo, la compafifa ha -
mantenido en los tltimos afios un fuerte ritmo de crecimiento, estableciendo un sélide
historial de resultados - destacando el crecimiento fuerte y sostenido del volumen de
negocio y de los beneficios, y el mantenimiento de elevados niveles de Vr’entabilidad‘

La compafifa tiene previsto seguir impulsando durante los préximos afios estas mismas
estrategias para favorecer su crecimiento, sin prever cambios sustanciales en su modelo de

negocio.

3. Investigacién y desarrolio

Debido a las caracteristicas de la actividad del Grupo, no se realizan inversiones en materia
de investigacion y desarrolic

4. Acciones propias

Durante el ejercicio 2005 la sociedad ha adquirido y vendido un total de 1.926 acciones
{antes del desdoblamiento) y 17 560 acciones respectivamente.

A 31 de Diciembre de 2005 la sociedad dominante tenia un total de 28.970 acciones
propias, representativas de un 0,13% del capital social de la compafiia. El valor nominal de
dichas acciones asciende a 29 miles de euros La sociedad dominante ha dotado la
correspondiente reserva por acciones propias a 31 de Diciembre de 2005,

5. Hechos posteriores

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de Renta Cor‘p'braciéh, celebrada el 9 de
* febrero de 2006, ha acordado solicitar: la admisién a negociacién en las Bolsas de Valores

de Madrid y Barcelona asi como la inclusion en el Sistema de Interconexion Bursétil Espaiiol
{S.I B.E. o Mercado Continuo) de la totalidad de las acciones representativas del capital de

la Sociedad. '
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En reunién celebrada el dia 7 de febrero de 2008, la Comisién de Nombramientos y
Retribuciones propuso someter al Consejo de Administracidn para su aprobacién por la
Junta General Extraordinaria de Accionistas, el nombramiento de D. Carles Solchaga
Catalén y D. Juan Gallostra Isern, como consejeros independientes de la Sociedad.

Asimismo, la Comisién propuso someter al Consejo de Administracién para-su aprobacion

-por la Junta General Extracrdinaria de Accionistas, la modificacién de la naturaleza del

cargo del consejero D. César A Gibernau Ausid..

Dichos acuerdos, fueron aprobados por la Junta General Extizordinaria de Accicnistas -
celebrada. en fecha 9 de febrero de 20086, y en consecuencia, la nueva. compasicion- del

Consejo de Administracién es:

Consejo de Administracion Comité de Comisién de Naturaleza |
(13 febrero 2008) Auditoria Nombramtentos y | del cargo
Retribuciones

Presidente D. Luis Herndndez de Cabanves | _Elecutivo
Vicepresidenta ._1.D® Anna M. Birulés Bertran Vocal Vecal Ejecutivo
Consejero Deiegado | D. Josep-Marla Farré Viader Ejecutivo
Vocal D® Esther Giménez Arribas e Sjecutivg |
Vacal DA Elena Hernandez de Cabanyes o Externo
Vocal D. Pedro-Nugne Inissta : - | Independiente |
Vocal D. Carlos Tusquets Triag de Bes Secretario Secretario Dominical
Secretario — D. César A. Gibernau Ausio Presidente Presidente Externo .
Vocal D. Juan Gallostra Isem - ndependiente
Vocal D. Carlos Solchaga Cataldn | Indepsndiente

Nota: En el Consejo de Administracién celebrado el 9 de febrero de 2006 se nombra Letrado
Asesor del Conse]o a D. Juan Velayos Lluis. : _

6. Recursos Humanos

El equipo de Renta Corporacién, destaca por su alto grado de formacién,
profesionalidad y motivacién. Para Renta Corporacién, las personas constituyen su
verdadera base de creacién de valor. Desde sus primeros pasos como empresa se ha
reconocido y cuidado como factor clave de éxito la contribucién de los profesionales que
integran la compafia En este contexto, dedica especial atencion a disponer de una
organizacion efectiva, agll y flexible, con un entorno de trabajo profesionalizado en

. procedimientos y sistemas, y con un fécil acceso a la formacion contmuada y al
conocimiento, recogtdo en su pohtrca de recursos humanos _

La importante evolucidn registrada por las principales magmtudes de Renta Corporacion ha

tenido también reflejo en el nimero de empleados, que se ha situado al cierre de 2005 en
95. Durante este afio, Renta Corporacién ha. mcorporado a 17 personas, 10 que supone un
incremento de Ia plantllla de un 22% respecte al afio 2004.
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7. Medio ambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas. oportunas en relacidn con la proteccion y mejora
del medicambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto negativo medioambiental,
cumpliendo con la normativa vigente al respecto.

El impacto de la construccién de un edificio en el medic ambiente se produce desde la
fabricacién de los materiales hasta la gestién de los residuos generados por su
demolicién, pasando por la fase de construccidn y de utilizacién del edificio. La actividad
inmobiliaria de Renta Corporacién se basa en la transformacion de activos inmobiliarios. Si
bien es cierto que la actividad de la construccién genera un importante volumen de
escombros, la actividad de rehabilitacion la minimiza

A pesar del reducido impacto ambiental que tienen estas transformaciones, en
comparacion con el modelo alternativo de demolicién y nueva construccién, en todos ios
contratos de obra de Renta Corporacion, se incluye una c¢ldusula especifica de
proteccién del medio ambiente, de obligado cumplimiento para el constructor

contratadoe.
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