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. RC triplica sus ingresos por ventas y resultado en el 1S 2006 hasta 319 MM € y 25 MM €, respectivamente.

. Importante incremento de las inversiones (420,6 MM €), que triplican las registradas en 1S 2005.

. Crecimiento BPA del 149%, en términos comparables, desde 0,40 hasta 1,01€ / accion.

. El volumen de existencias y derechos de inversion (“pipeline”) aporta una alta visibilidad para el periodo 2006 - 2008 y

consolida la prevision de crecimiento de resultados anunciada para el ejercicio 2006, superior al 35%.

. Durante el 1S 2006 la compaiiia ha llevado a cabo el proceso de salida a bolsa y las acciones han iniciado su cotizacion el 5

de abril de 2006.

. Principales magnitudes:

Resultado
Atribuible

252 MM €
+184%

Resultados
Explotacion (EBIT)

43,8 MM €
+214%

Margen Bruto

66,4 MM €

+175%

Inversion

420,6 MM €
+219%

Existencias
+Dchos Inversion

842 MM €
+16%

. En la comparativa de resultados con el mismo periodo del afio anterior debe considerarse que:

> Este significativo crecimiento se produce de forma organica, sin cambios en el perimetro de consolidacion.

> El beneficio neto del 1S 20086 triplica el de 2005, a pesar de incluir costes no recurrentes de salida a bolsa y otros.

Resumen Cuenta de Resultados Consolidada 1S 2006 %Vtas 1S 2005 %Vtas %lIncr

(MM €)

Ventas 319,1  100% 107,7  100% 196%

Total Ingresos 322,6 101% 108,7 101% 197%

EBITDA 44,0  14% 14,1 13%  212%

EBIT 43,8  14% 14,0  13% 214%

Resultado del ejercicio atribuible a los accionistas 25,2 8% 8,9 8% 184%

N° Acciones (MM) 25,03 21,957 14%

BPA - Benef. por accion atribuible a los accionistas (€) 1,01 0,40 149%
Barcelona

Resumen Balance Consolidado 1S 2006 1S 2005 Dif

(MM €)

Total Activos 671,2 319,4 351,8

Activos corrientes 668,4 315,5 352,8

Patrimonio Neto 183,1 61,2 121,9

Deuda financiera 388,3 212,6 175,6

Ratios 1S 2006 1S 2005

% Margen bruto / Coste de ventas 26,3% 28,9% Berlin

% Margen bruto / Ventas 20,8% 22,4%

EBITDA / Total Ingresos 13,6% 13,0% <

EBIT/ Total Ingresos 13,6% 12,9% 7

Resultado ejercicio atribuible a los accionistas / Total Ingresos 7,8% 8,2%

Apalancamiento (Deuda Neta/Deuda Neta+Patrimonio Neto) 67% 7%

Datos Operativos Consolidados 1S 2006 1S 2005 % Incr

(MM €)

Margen bruto de ventas © 66,4 24,2 175%

Inversién Total 420,6 131,9 219%

Existencias 487,8 288,0 69%

Derechos de Inversion 354,2 439,7 -19%

Pre-ventas 118,1 99,3 19%

U Ajustado por desdoblamiento del nimero de acciones (split), aprobado en la Junta General celebrada el 22 de abril de 2005
@ B Patrimonio neto es igual a los Fondos Propios més los Intereses Minoritarios
G g Margen bruto es igual a las Ventas menos el consumo de mercaderias (coste de las ventas)
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Evoluciéon de los negocios

Adaquisicion e Inversion. Durante el primer semestre del afio se han realizado compras por valor de 367,2 MM €. El 81% han
sido compras realizadas en el mercado nacional y el 19% restante en el internacional.

> El volumen de inversién total ha sido de 420,6 MM €. Estos niveles de inversién triplican los registrados en el
mismo periodo del 2005.

> La ampliacion de capital llevada a cabo con la salida a bolsa ha permitido duplicar la capacidad de inversion.

Existencias y Derechos de Inversion. Al finalizar el primer semestre, la compafiia cuenta con existencias valoradas en
487,8 MM € y ademas con derechos de inversion de 354,2 MM €. En su conjunto, son la base para el crecimiento de
resultados previsto para los proximos ejercicios.

> Los derechos de inversion con vencimiento en el 2S 2006 ascienden a 206,3 MM €.

> El conjunto de existencias y derechos de inversion constituye un elemento clave para la visibilidad sobre la
evolucioén de la compafiia en el periodo 2006 - 2008.

Los ingresos por ventas han superado los 319 MM €, con un aumento del 196%.

> El incremento proviene principalmente de la venta de viviendas en la unidad de negocio de Rehabilitacion
Residencial en las plazas de Paris y Barcelona, y en segundo lugar de las ventas en la unidad de Transformacion
de Oficinas.

El Margen bruto de ventas alcanza los 66,4 MM € (+ 175%), con una rentabilidad sobre el coste de ventas del 26,3%.
> Rentabilidad sobre el coste de ventas del 26,3% (28,9% en 1S 2005), con un incremento notable de la rotacion.

> La reduccidon en margen sobre coste de ventas se debe a que en 1T 2005 hubo dos operaciones con
rentabilidades excepcionalmente altas.

> En 2T 2006 se registra una mejora de la rentabilidad respecto al 1T 2006 (25,5%) cerrando en un 26,3%
acumulado en 1S 2006.

El resultado de explotacion (EBIT) aumenta en un 214% hasta 43,8 MM € y el beneficio neto atribuible alcanza los 25,2 MM
€, con un incremento del 184% respecto a los 8,9 MM € del primer semestre del 2005.

Estacionalidad Trimestral. La estacionalidad en 2005 era alta, generandose en 1S el 27% del beneficio anual. El beneficio
en 1S 2006 supone mas de un 50% del inicialmente previsto para el conjunto del ejercicio 2006.

La tasa impositiva en 1S 2005 fue coyunturalmente inferior a la registrada en 1S 2006, que se estima normalizada para el
conjunto del ejercicio (c. 35%).

Otra informacion

SALIDA A BOLSA

Durante el 1T 2006 la sociedad realizé todas las actuaciones necesarias para la admision a negociacién en las Bolsas de
Barcelona y Madrid de sus acciones, mediante una OPV por un total de 5,2 MM de acciones y una OPS por 2 MM de
acciones, tal y como se detalla en el Folleto Informativo correspondiente inscrito en los registros oficiales de la CNMV con
fecha 16 de marzo.

Las acciones fueron admitidas a negociacion el 5 de abril de 2006, iniciandose desde la misma fecha la contratacién
efectiva de las mismas, con su inclusion en el Sistema de Interconexién Bursatil (Mercado Continuo).

En ejecucion de la opcién de suscripcion “green shoe” otorgada a las entidades aseguradoras, tal y como se establecia en
el referido Folleto Informativo, la sociedad emitié 1,08 MM de acciones, que fueron admitidas a negociacion el 12 de abril de
2006.

Tras estas operaciones, el capital social ha pasado a ser de 25,0 MM € representado por 25.029.301 acciones de 1 € de
valor nominal, con iguales derechos politicos y econdémicos. Los fondos propios de la compafia se han incrementado
aproximadamente en 80 MM €.

Los resultados de 1S 2006 incluyen gastos no recurrentes asociados con la salida a bolsa de aproximadamente 1,6 MM €.
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Otra informacion (continuacién)

HECHOS RELEVANTES Y OTRAS COMUNICACIONES

Desde la fecha de registro del Folleto Informativo de la Oferta, el 16 de marzo de 2006 hasta la publicacién de estos
resultados, los Hechos Relevantes y otras comunicaciones remitidos por la Sociedad a la Comisién Nacional del Mercado de

Valores han sido los siguientes:

>

28/03/2006

03/04/2006

04/04/2006

05/04/2006

07/04/2006

25/04/2006

26/04/2006

27/04/2006
27/04/2006

04/05/2006

10/05/2006

19/05/2006

01/06/2006

15/06/2006

06/07/2006

19/07/2006

20/07/2006

Fijacién del Precio Maximo del Tramo Minorista de la Oferta y firma del Contrato de
Aseguramiento y Colocacién del Tramo Minorista.

Fijacion del Precio del Tramo para Inversores Cualificados de la Oferta, firma del Contrato
de Aseguramiento y Colocacién de los Tramos para Inversores Cualificados y adjudicacién
de acciones en el Tramo Minorista.

Informacioén relativa a la demanda registrada en los diferentes Tramos de la Oferta.

Admision a negociacion de las acciones de la Sociedad en las Bolsas de Valores de
Barcelona y Madrid.

Ejercicio de la opcién de suscripcidon (green shoe) otorgado a las entidades aseguradoras
de la Oferta.

Informacioén relativa a la presentacién a depdsito en el Registro Mercantil del Contrato entre
Accionistas de la Sociedad por el que se regulan ciertas restricciones a la libre transmision
de acciones de la Sociedad.

Renta Corporacion comunica la convocatoria de una conferencia telefonica con objeto de
presentar y comentar los resultados del primer trimestre de 2006.

La Sociedad remite informacién sobre sus resultados en el primer trimestre de 2006.

La Sociedad remite informacion sobre sus resultados en el primer trimestre de 2006 (Nota
de prensa).

Avance de informacion relativa a los resultados de la Sociedad del primer trimestre de
2006.

Pactos Parasociales. Remisién de informacién complementaria relacionada con el hecho
relevante comunicado en fecha 25/04/2006 relativa al contrato firmado entre diversos
accionistas de la Sociedad.

Morgan Stanley & Co en su condiciéon de Entidad Coordinadora Global y agente de
estabilizacion de la Oferta Publica de Venta y Oferta Publica de Suscripciéon de Acciones
de Renta Corporacion Real Estate, S.A., remite informacion sobre la misma.

La Sociedad remite presentacion general de la compaifiia.

Informacién sobre la aprobacién de un programa de recompra de acciones propias y la
autorizacién de adquisicion derivativa de acciones propias.

La Sociedad remite informaciéon sobre su programa temporal de recompra de acciones
propias.
La Sociedad remite informacién sobre su programa temporal de recompra de acciones
propias.

La Sociedad comunica la convocatoria de una conferencia telefénica con objeto de
presentar y comentar los resultados del primer semestre de 2006.

CAMBIOS EN PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Durante el mes de junio el Presidente de Renta Corporacion, a través de Aurodoc 75, S.L (sociedad sobre la que ostenta el
control), ha incrementado su participacion y pasa a ser titular de un 35,48% del capital social de Renta Corporacion. Este
incremento de participacion es el resultado tanto de las compras realizadas en el mercado, como de la reorganizacion
societaria de Aurodoc 75, S.L consistente en la aportacion de 280.000 acciones de Renta Corporacion a Aurodoc 75, S.L.
por parte de D? Elena Hernandez de Cabanyes, Consejera de Renta Corporacion.
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Otra informacion (continuacién)

PERSPECTIVAS

RC espera obtener al cierre del ejercicio 2006 un crecimiento en
beneficio neto superior al 35%, es decir, un beneficio neto que
supera los 44 MM €. Los resultados obtenidos en este primer
semestre son consistentes con este objetivo del Plan Operativo
2006.

Estos resultados, asi como los niveles de inversién y existencias,
la rentabilidad y el resto de parametros asociados, son también
consistentes con los definidos en el Plan Estratégico 2005-2008
que contempla, como minimo, doblar en tres afos las principales
magnitudes y en particular el EBITDA y el Resultado del ejercicio
atribuible a accionistas.

La cotizacién actual de Renta supone, en base al beneficio
minimo estimado para el 2006, un PER'06 de 13,6x (a cierre de
25/07/2006).

Madrid

IllIlIi‘

-_ i
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Cuenta de Resultados Consolidada
Importes en MM € 1S 2006 %vtas 18 2005 %Vtas % Incr
Ventas 319,1 100% 107,7  100% 196%
Otros Ingresos 3,5 1% 1,0 1% 259%
TOTAL INGRESOS 322,6 101% 108,7 101% 197%
Coste de ventas -252,7 79% -83,6 78% 202%
Gastos de venta, generales y de personal -25,9 8% -11,1 10% 134%
EBITDA 44,0 14% 14,1 13% 212%
Amortizaciones -0,1 0% -0,1 0% 63%
Provisiones 0,0 0% 0,0 0% n/a
EBIT 43,8 14% 14,0 13% 214%
Resultado financiero neto 4,3 1% -2,1 2% 99%
Puesta en equivalencia -0,5 0% 0,3 0% n/a
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 39,1 12% 12,1 11% 222%
Impuestos -13,9 4% -3,1 3% 342%
Minoritarios 0,0 0% -0,1 0% -100%
RESULT. DEL EJERCICIO ATRIBUIBLE A LOS ACC. 25,2 8% 8,9 8% 184%
Margen bruto 66,4  21% 242  22% 175%
N° Acciones (MM) 25,03 21,05 14%
BPA - Benef. por accion atribuible a los accionistas (€) 1,01 0,40 149%

o g Margen bruto es igual a las Ventas menos el consumo de mercaderias (coste de las ventas)
@ Ajustado por desdoblamiento del nimero de acciones (split), aprobado en la Junta General celebrada el 22 de abril de 2005

Comentarios a los resultados

Ventas y Margen Bruto de Ventas

Fuerte crecimiento tanto en ventas como margen bruto (+196% y +175%, respectivamente). En la comparacion hay tres
factores destacados:

> En 1T 2005 se produjeron dos ventas de rentabilidad excepcionalmente elevada.

> En 1T 2006 se ha producido, ademas, una operaciéon de Rehabilitacién Residencial (RR), de volumen significativo y
alta rotacion, con margen inferior al habitual (compra y venta en el primer trimestre con proceso de transformacion
previo, concentrado en el periodo de opcion).

> En 1S 2006 el peso de ventas de la unidad de Transformacion de Suelo (TS) ha sido inferior al de 2005.

. Las unidades de Rehabilitacién Residencial y Transformaciéon de Oficinas (TO) han contribuido de forma importante al
crecimiento del primer semestre 2006. Respecto al primer semestre del afio anterior la unidad de Rehabilitacién Residencial
es la que ha obtenido mayor crecimiento.

. A nivel de unidad de negocio, Rehabilitacion Residencial y Transformacion de Oficinas, este semestre registran
aproximadamente el 90% de las ventas de la compafiia.

1S 2006: 319 MM € 1S 2005: 108 MM €
TS TS
28— 21 RR
34%

TO

47%
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Comentarios a los resultados (Continuacién)

. A nivel geografico, las plazas de Barcelona y Paris han concentrado aproximadamente el 90% de las ventas este semestre:
Otras 1S 2006: 319 MM € 1S 2005: 108 MM €
ciudades
europeas cilcl)(:;adses
131 europeas. Barcelona
A% otras 10 590
X 29 ciudades 9% 55%
espafolas—;
otras 3
ciudades 3%
espafnolas—
5
1% Madrid Barcelona Madrid
26 157 36
8% 50% 33%

NOTA: La informacién sobre preventas se incluye en el apartado de "Pasivo” de los “Comentarios al Balance”.

Resultados antes de impuestos

. El EBITDA se ha situado en 44,0 MM €, (+29,9 MM €) y el Resultado de explotacién (EBIT) se situé en 43,8 MM € (+29,8 MM
€), con mejora en ambos casos de los margenes sobre ventas (pasan del 13% al 14%).

. El Resultado antes de impuestos crecié en 27,0 MM € hasta un total de 39,1 MM € (1S 2005: 12,1MM €).

. Los gastos de venta, generales y de personal ascendieron a 25,9 MM € en el primer semestre, con un incremento de

14,8 MM € (un 134% frente a un crecimiento de ventas de 196%).

> Los gastos variables de las operaciones (comercializacién y tributos) aumentaron en 7,3 MM € (de 2,8 MM € a
10,1 MM €), debido al fuerte crecimiento en volumen de ventas. El aumento de esta partida como porcentaje de las
ventas (de 2,6% a 3,2%) viene explicado por dos ventas en Francia, donde hay que pagar un elevado impuesto
sobre el margen. Excluyendo este factor, los gastos variables de operaciones se mantienen al mismo nivel que en

2005.

> Los gastos generales se incrementaron en 3,9 MM €, situandose en 8,1 MM €.

Se registra un incremento significativo en publicidad (1,7 MM € en 1S 2006, 1,1 MM € en 1S 2005), como
consecuencia de una politica mas activa de publicidad. Este incremento es inferior al aumento registrado en
las magnitudes del negocio.

El incremento en otros gastos generales recurrentes, se sitia en un 11%, notablemente inferior al
crecimiento de volumen de negocio.

Finalmente, hay un cargo no recurrente de 2,8 MM €, correspondiente a los costes de inicio de proyectos
desestimados “deal-dead costs” (que incluyen primas de opciones de compra), correspondiendo 2,5 MM €
a Transformacién de Suelo y 0,3 MM € a otras dos de Rehabilitaciéon Residencial. Se ha decidido descartar
estas operaciones para concentrar el negocio en aquellas con claras perspectivas de alta rotaciéon y
rentabilidad.

> Los gastos de personal aumentaron 3,7 MM € (7,7 MM € en 1S 2006 versus 4,0 MM € en 1S 2005). El aumento se
ha debido principalmente a:

Incremento de la plantila media en 21 personas, +1,0 MM €, (areas de alta direccion, técnica,
transformacion de suelo, administracion y finanzas); remuneracion variable complementaria por consecucion
de objetivos (+0,6 MM €); incremento anual de sueldos y salarios (+0,4 MM €)

Cargo no recurrente relacionado con la salida a bolsa, segun se describe en el propio documento de
registro de la operacion (bonus a empleados no accionistas 1,2 MM €).

. El Resultado financiero neto se sitta en -4,3 MM € como consecuencia del esfuerzo inversor llevado a cabo en el proceso de

expansion.

> Los gastos financieros ascendieron a 7,9 MM € de los que 2,9 MM € han sido incorporados al activo como mayor
valor de la inversion.

> Los ingresos financieros ascienden a 0,7 MM €.
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Comentarios a los resultados (Continuacién)

Resultado neto atribuible

. El Resultado del ejercicio atribuible ha sido de 25,2 MM €, representando un crecimiento del 184% respecto a los 8,9 MM €
del 1S 2005.
. El Beneficio por accion atribuible a los accionistas (BPA) en 1S 2006 asciende a 1,01 €, un 149% mas que en el mismo

semestre del 2005, en términos comparables.

. La tasa de impuesto efectiva 1S 2006 ha sido del 35,5%, estimandose como normalizado un tipo de 35% para el 2006,
frente a un 26% no recurrente en el mismo periodo de 2005.
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Balance de Situacion Consolidado

Activo (MM €) jun-06  dic-05 Pasivo (MM €) jun-06  dic-05

Activo no corriente 2,8 2,2 Capital 104,5 21,4
Reservas 53,4 30,5

Existencias 487,8 323,5 Resultado del ejercicio 25,2 32,5

Deudores 153,0 62,3 Minoritarios 0,0 0,6

Tesoreria 24,7 3,2 Total Patrimonio Neto 183,1 85,0

Otro activo corriente 2,9 3,1

Activo corriente 668,4 392,1 Acreedores a corto plazo 99,6 93,2
Deuda financiera C/P 388,5 216,1

Total Activo 671,2 394,3 Total Pasivo 671,2 394,3 Barcelona

Comentarios al Balance

Activo

Inversion, Existencias y Derechos de Inversion

. Durante el primer semestre del afo, Renta Corporacién ha realizado un importante esfuerzo inversor alcanzando la cifra de

420,6 MM € frente a los 131,9 MM € que invirtié en el mismo periodo del afio anterior. Se han adquirido inmuebles durante el
periodo por un importe de 367,2 MM € (184,4 MM en el 1T 2006 y 182,8 MM en el 2T 2006).

. Renta Corporacion cuenta con Existencias valoradas en 487,8 MM € ( + 50% respecto al cierre del 2005).
. Adicionalmente, cuenta con Derechos de Inversion (es decir, opciones de compra que dan derecho a adquirir inmuebles) por
valor de 354,2 MME€ de los cuales 206,3 MM € tienen vencimiento en principio en 2S 2006.
. El volumen de existencias Por distribucié fi i i
or distribucion geografica Por unidad de negocio
y de derechos de EXISTENCIAS : : _ EXISTENCIAS _ _ _
inversion. acorta una alta jun-06  dic-05 Dif jun-06  dic-05 Dif
L p B Terrenos y Edificios 473,7 305,5 168,1| Terrenos y Edificios 473,7 3055 168,1
visibilidad para el periodo g cojona 3079 1883 1197| RR 1203 1281 78
2006-2008. Madrid 1082 258 824 TO 159,1 70,7 884
Otras ciudades espaiiolas 4,3 7,0 -2,7( TS 194,2 106,8 87,4
Otras ciudades europeas 53,3 84,5 -31,2
OPCIONES DE COMPRA
Primas por opc. de compra 14,6 16,7 21 mmm) Derechos de Inv. 354,2 513,2 -159,0 H
Obras en cursoy otros -0,5 13 -1,8
TOTAL Existencias 487,8 3235 1642
Existencias + Derechos de inversion (*) = Total
837 842
728
88 513
440
324 354
288 H
1S 05 2005 1S 06 1S 05 2005 1S 06 1S 05 2005 1S 06
(*) Derechos de inversion incluyen las primas de opciones que se detallan en las existencias
. El incremento de 90,7 MM € en Deudores corresponde mayoritariamente a cuentas a cobrar por ventas adecuadamente

garantizadas. Durante el mes de julio de 2006 se cobran 86,1 MM € (un 91% del total).
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Comentarios al Balance (Continuacion)

Pasivo
. Los acreedores a corto plazo ( 99,6 MM € a cierre de 1S 2006), se componen de las siguientes partidas:
1S 2006
Hacienda Publica 30,7
Proveedores 49,7
Arras por preventas 11,1| (Ver apartado siguiente)
Otros Acreedores 8,0
Acreedores a corto plazo 99,6
. El grafico siguiente muestra las preventas correspondientes a los importes de arras.
> Debido a la alta rotacién del negocio froventas porunidad de negocio
de RC, las cifras de preventas son g, ,
relativamente poco significativas. Mar *06: 143 MM € Jun *06: 118 MM €
> (*) Una parte significativa de las

preventas estd condicionada a la
finalizacion de tramites de
planeamiento y por tanto, el momento
de la contabilizacion de la venta es
indeterminado.

El saldo de Deuda Neta se ha situado en 363,8 MM € (212,9 MM € al cierre de 2005) con una ligera disminucién del ratio de
apalancamiento. El cuadro muestra la evolucién, por conceptos, en el periodo:

1S 2006 31/12/2005
Operaciones con garantia hipotecaria 266,7 163,3
Saldo dispuesto en polizas de crédito 120,6 51,1
Int. devengados y otras deudas financ. 1,1 1,7
Tesoreria =247 -3,2
Total Deuda Neta 363,8 212,9
Deuda Neta / (Deuda Neta + Patrimonio Neto) 67% 71%

. El importe de tesoreria es puntualmente mas elevado debido al cobro de varias ventas el tltimo dia de mes. A fecha de

cierre de este documento el nivel se ha normalizado debido a las compras realizadas durante el mes de julio.

Departamento de Planificacion, Analisis y Relaciones con inversores
r.inversores@rentacorporacion.com
RRII: +34 93 505 33 83
Centralita: +34 93 494 96 70
www.rentacorporacion.com

Advertencias

Los porcentajes que aparecen en los cuadros corresponden a las cifras reales en euros, pudiendo presentar en algunos casos divergencias con los valores absolutos redondeados que se
muestran en las tablas.

La informacién del presente informe contiene manifestaciones que suponen previsiones o estimaciones sobre la evolucion futura de la compaiiia. Analistas e inversores deberan tener en
cuenta que tales manifestaciones de futuro no implican ninguna garantia de cual vaya a ser el comportamiento de la compafiia, y asumen riesgos e incertidumbres, por lo que el
comportamiento real podria diferir sustancialmente del que se desprende de dichas previsiones.
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