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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A,

Balance de situacién consolidado

(Importes expresados en miles de euros)

A 31 de diciembre
ACTIVOS Nota 2005 2004
Activos no corrientes
Inmovilizado material 7 1027 841
IActivos intangibles 8 131 33
inversiones en asociadas 9 495 248
Cuentas a cobrar a largo plazo 10 142 77
Pagos anticipados a largo plazo 10 245 191
Activos por impuestos diferidos 18 195 3.378
Total activos ho corrientes 2235 | 4.786
Activos cotrientes : .
Existencias 1 323534 | 227218
Clientes y otras cuentas a cobrar 10 64 247 26 534
Préstamos y deudas con partes vinculadas 34.6 1094 10:743
Actives financieros disponibles para fa venta 347 - 8
Efectivo y equivalentes al efectivo 12 3.180 - 2.233
Total actives cortientes 392.055 | 266.736 |
Total activos 394.200 | 271.502 |

Avda Diagonal 449, 1° 08036 Barcelona
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Las notas adjuntas incluidas en las pégina’s 7 a 77son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas
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RENTA CQRPORACI()N REAL ESTATE, S A.
Balance de situacién consolidado
(Importes expresados en miles de euros)

A 31 de diciembre

PASIVOS Y -

PATRIMONIO NETO ' Nota 2005 2004
Capital y reservas atribuibles a los accionistas de la Sociedad ‘

Capital 13 21.427 21.464
Diferencia acumulada de conversién 14 (7} -
Ganancias acumuladas y otras reservas : 15 62.870 33.351 |

84.390 54.815

16 . 604 470

Intereses minoritarios

Total patrimonio neto

PASIVOS

Pasivos no corrientes

Proveedores y otras cuentas a pagar
Pasivos corrientes

Proveedores y ofras cuentas a pagar
Deudas financieras

Pasivos por impuesto corriente

84.994 | 55,285

17 27 877

17 81218 30.114
18 216129 178.920
27 11.922 6.508

iTotal pasivos corrientes 309.262 215.540

309.296 | 2i6.217

Total pasivos
Total patrimonio neto y pasivos

394.290 271.502

Las fotas adjuntas inchuidas en las pdginas 7 a 77 son parte integrente de estas cuentas-anuales consolidadas
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
(Importes expresados en miles de euros)

Ejercicio finalizado a 31
de diciembre

Nota 2005 2004
Ingresos ordinarios 201 320843 219 589
Clros ingresos de explotacién 202 3258 3163
Consumo de mercaderias 21 (242 692) (169.669)
(Rasto por prestaciones a los empleados 24 {9.125) {7.432)
lAmonizacidn v cargos por pérdidas por deterioro del valor del activo 22 (290) |. (294}
Gastos por servicios exteriores 23.1 {13.525) {10 453)
Otros tributos 232 {4.780) (3.495)
Beneficio consolidado de explotacién 53689 31.409
Costes financieros netos - 26 (4 €07) (5 795)
Parlicipacidn en (pérdidaybensficio de asociadas 9 {41} &4
Beneficio consolidado antes de impuestos 48.741 25698
Impuesto sobre las ganancias 27 {16.105) (5.300) -
Beneficio consolidado del ejercicio 32,636 20.398
Atribuible a:
Iaccionistas de la Sociedad 15 32.502 19 949
Intereses minoritarios 16 134 449
Ganancias por accién para el beneficio de las actividades contmuadas
latribuible a los accionistas de la Sociedad durante el gjercicio
(expresado en Euros por accidn}
- Bésicas 291 1,48 0,96
- Diluidas 29.2 1,48 0,96

Las notas-adjuntas incluidas en las paginas 7 a 77 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas
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. RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S A.

Estado consolidado de cambios en el patrimonio neto

(Importes expresados en miles de euUros)

Atribuible a los accionistas de la Socledad
Diferencias Ganancias
acumulada acumuladasy | Intereses Total
Capital de conversioén otrag reservas | Minoritarios | - patrimonio
Notas {Nota 13) (Nota 14) (Nota15) | {Nota16) neto
Saldo a 1 de enero de 2004 8.135 - 18.432 21 26,588
Gastos de ampliacién de capital: 135 '
~  Bruto (1350} - - - {1.350)
- Efectofiscal 472 - - - 472
Beneficio del gjercicio o - 19.949 449 20.398
Total Ingresos y gastos del sjercicio {878) - 19.949 449 20,398
Adgquisicion de acciones propias 133 (3.450) - - - (3.450)
Amortizacion acciones propias 133 3.946 - - 3946
Reduccién de capital 132,15 (289) . (3.114) (3.403)
Aumento de capital 13.2135 14.000 - . 14.000
Distribucién de dividendos 15 - - (1.916) - (1.916)
Saldo a 31 de diclembre de 2004 21 464 - 33351 470 55285
[ Beneficic del gjercicio - - 32.502 134 32.636
Total ingresos y gastos del gjercicio : - - 32.502 134 32.636
Adaquisicién de acclones propias 133 {94) - - - {94)
Diferencias de conversion 14 - ) - . {7}
Distribucién de dividendos 15 - . (2.987) (2987)
Enajenacidn de acciones piopias 133,15 57 - 104 - 161
Saldc a31de diéiembre de 2005 21427 N 62970 604 84994

Las hotas adjuntas incluidas en las paginas 7 a 77 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas

Avda Diagonal 449, 1°. 08036 Barcelona
Tel 93 494 86 70 Fax 93 321 1108




RENTA Cm\l REAL ESTATE Sogedad Andma - nsnts en & Repstro Mercant! 0& Bacdeiony, Forna 35.933. Feho 207, Heia B-220077, InsiApcda 23 - MF AS2285729

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

IRENTA

d coRPORACION

Estado consolidado de flujos de efectivo presentacion por €l método inditecto
(Importes expresados en miles de eauros)

Eferciclo finalizado
31 de diciembre

Notas 2005 2004
Fiujos de efectivo de actividades de explotacién _ ]
Etectivo utilizado por las oparaciones 31 {25 663) (88.847)
Intereses pagados 26 (7 690) {8704)
impuestos pagados 27 (7.506) {6.143)
Efectivo neto utilizado en actividades de explotacién {40.859) {63.694)
Flujos de efective de actividades de Inversién
IAdquisicion de Inmovitizado material 7 (361) (370)
Ingresos por venta de inmovilizado matetial 31 - 5
Idquisicion de actives intangibles 2 {114) {(14)
lAdauisicion de activos financieres disponibles para la venta (290) - (88)
Ingresos por venta de acilvos financieros disponities para la venta 31 g 32
Préstamos concedides a partes vinculadas 34 {700) (11 703)
Reembolsos de préstamos concedidos a partes vinculadas 34 2.312 4,239
Depbsitos y fianzas 10 677 {878)
Reambolso de depdsitos vy fianzas 10 541 1242
Intereses recibidos 28 399 388
Efectivo neto generadof(utiizado) en actividades de inversion 8,118 (7.117)
Flujos de efectivo de actividades de financlacién
Ingrescs por la emisidn de acciones ordinarias - 13122
Adquisicion de acciones proplas 13.3 (94 {8.450) .
Enajenacién de acciones propias 13.3 161 -
Obtencién de financiacion 18 409 197 875672
Reembolso de financiaclién 18 (372 589) (308 913}
Dividendos pagados & accionistas de la Socledad 15 (2.987) (1.916)
Efectivo neto generado en actividades de financiacién 33.688 74.515
Efectivo al inicio del gjercicio 12 2233 18529
Etectivo al cierre del gjercicio 12 3180 2233
Disminucion)/aumento neto de efective y equivalentes al efectivo 947 (16.296)

. _ 7 |
Las notas adjuntas incluidas en 1as paginas 7 a 77 son parte integrante de stas cuentas anuales consolidadas
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Tel 93 494 96 70 Fax 93 323 11 08




FENTR CORPORACCH REAL ESTATE Seodad AnGnima - lnscetd en & Regsvo Marcentl de Bargelons, Tomo 35,933, Folie 207, Hoja B-220077. Yserpaidn 25 - KIFA62385729

RENTA

CORPORAC!ON

' RENTA CORPORACION REAL ESTATE, $.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005
(Importes expresados en miles de euros)

1. Informacién general

Renta Corporacion Real Estate, S.A. (en adelante, la Sociedad) es una sociedad inmobiliaria
que al cierre del 2005 cuenta con un grupo (en adelante, el Grupo), formado por 12
sociedades: Renta Corporacién Real Estate, S.A, como sociedad dominante, 8
dependientes v 3 asociadas lLos Anexos |y Il a estas notas recogen informacién adicional
respecto de las entidades incluidas en el perimetro de consolidacion.

A efectos de la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, se entiende que existe un
grupo cuando la dominante tiene una © més entidades dependientes, siendo éstas aguelias
sobre las que la dominante tiene et control, bien de forma directa ¢ indirecta. Los principios
aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas del Grupo, asi como el
perimetro de consolidacién se detallan en la Nota 2.2.

Con fecha 8 de diciembre de 2004 [a sociedad dominante adquirié el 100% de una sociedad
britanica que cambié su denominacién social a la de Renta Properties (UK) Limited. El
capital social de esta sociedad era de 1 fibra, y con fecha 14 de diciembre de 2004 dicha
sociedad realizé una emisién de 99 acciones de 1 libra esterlina cada una, las cuales fueron
integramente suscritas por Renta Corporacién Real Estate, SA.

Con fecha 7 de abril de 2005 la sociedad dominante ha participado en un 50% en la

constitucién de una sociedad espafiola denominada RC Marruecos Ténger, S.A. Con fecha

4 de noviembre de 2005 se cambié la denominacién social pasando a denominarse Mixta
Africa, S.A. También, con fecha 4 de noviembre de 2005 la sociedad dominante procedié a

la enajenacién del 2% de su participacion, quedando establecida en un 48%.

Con fecha 25 de mayb de 2005 la sociedad RC Marruecos Tanger, S.A. ha constituido
integramente la sociedad marroqui RC Fundacién Marruecos Tanger, SARL. :

Con fecha 4 de noviembre de 2005 la sociedad dominante ha adquirido el 100% de una
sociedad alemana que cambid su denominacién social a la de RC Real Estate Deutschiand

GMBH. _
Con fecha 15 de junio de 2005 la sociedad Renta Properties (UK), Limited ha constituido

una sociedad inglesa, con denominacién social One Vincent Square, Limited: El capital
social de esta sociedad fue aportado integramente por Renta Properties (UK), Limited.

Avda Diagonal 449, 1° 08036 Barcelona
Tel 93 494 96 70 Fax 93 32111 08




RENTA CORPORAOON REAL ESTATE Sodiedad Antninma = s en ol Regrstro Mercant? de Barcelons, Torna 35.933. Folo 207, Hoia 8220077, Inscfipcon 23 - NIF A462335729

RENTA

E CORPORACION

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.”
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005
(Importes expresados en miles de 2uros)

El domicilio social de Renta Corporacion Real Estate, S.A., se encuenira en Barcelona en ia
avenida Diagonal, numero 449, 22 y con C.LF nimero A-62.385 729, donde se encuentran

sus oficinas principales.

El Grupo distribuye sus actividades en tres dreas de negocio: rehabilitacion residencial,
transformacion de edificios y transformacién de suelo, con los siguientes cometidos:

« Rehabilitacién residencial: adquisicién de edificios residenciales o de uso mixto para
su rehabilitacién y postetior venta, normalmente por unidades.

« Transformacion de edificios: adquisicion de grandes edificios urbanos, normalmente
de oficinas o industriales, para su transformacién, bien mediante su mejora y
reposicionamiento en el mercado, bien mediante cambios en sus usos principales.

« Transformacion de Suelo: adquisicién de complejos inmobiliarios de gran dimension
para su transformacién, mediante el disefo y posterior tramitacion de modificaciones en
el uso del inmueble y/o planeamiento actual, creando como producto suelo finalista apto

para edificar, para su posterior edificacién o venta..

Las tres dreas de negocio apiican un mismo proceso, consistente en fa adquisicion de
activos inmobiliarios para su transformacién y posterior venta Este proceso de
transformacion tiene como objetivo principal ia creacion de valor mediante la adaptacion de

los mismos a las necesidades de la demanda de cada mercado

Dentro de estos procesos de transformacién, ef Grupo actua sobre diferentes elementos que
configuran el activo inmobiliario y su valoracién. Dichos elementos de transformacién son: el
estado fisico, la ufilizacién y los usos, la situacidn arrendaticia y de rentabilidad, los
condicionantes urbanisticos, determinados aspectos juridicos, etc. ' SR

El Grupo opera principalmente en el Mercado nacional, ademés de Francia, inglaterra y
Alemania.

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas por el Consejo de Administracién

el 13 de febrero de 2008.

No se prevén cambios en las presentes Cuentas Anuales Consolidadas como consecuencia

de su.aprobacion por la Junta General de Accionistas.

Avda Diagonal 449, 1* 08036 Barcelona
Tel 93 494 96 70 Fax 93 321 11 08
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2005
(Importes expresados en miles de euros)

2. Politicas contables.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en

la preparacién

de estas cuentas anuales consolidadas. Estas politicas se han aplicado consistentemente

para todos los afios presentados, salvo que se indigue oftra cosa.

indice de politicas contables

2.1, Bases de presentacion

2.2. Principios de consolidacion

23 Informacion financiera por segmentos

24 Transacciones en moneda extranjera

25. Inmovilizado matetial

26 Activos intangibles

27 Pérdidas por deterioro de valor de los activos
28 Inversiones financieras

2.9. Existencias _

210, Clientes y otras cuentas a cobrar

2.11. Efectivo y equivalentes al efectivo

212, Capital _

213 . Deudas financieras

214 Impuestos diferidos

215 Impuesto sobre las ganancias y otros impuestos
2.16. Provisiones

217 Reconocimiento de ingresos y gastos

218. Arrendamientos

219. Transacciones con partes vinculadas

2.20 Distribucion de dividendos

221 Opciones de compra sobre acciones propias
222 Medio ambiente '
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE; S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2005
(Importes expresados en miles de euros)

21, Bases de presentacion

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de
Renta Corporacién Real Estate, SA y de las sociedades consolidadas e incluyen los
ajustes y reclasificaciones para la homogeneizacién valorativa con la Sociedad dominante.
Dichas cuentas anuales consolidadas del Grupo al 81 de diciembre de 2005 se han
preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF} y
sus interpretaciones emitidas respectivamente por el [ASB y el IFRIC y adoptadas por la
Unién Europea y aprobadas por los Reglamentos de la Comisién Europea.

El IASB y e! IFRIC han emitido las siguientes normas € interpretaciones que son de
aplicacién en afios posteriores al comenzado el 1 de enero de 2005: IFRS-6 “Exploration for
and evaluation of mineral resources”, JFRS-7 “Financial instruments: disclosures”, IFRIC
Interpretation 4 “Determining whether an arrangement contains a lease”, IFRIC Interpretation
5 “Rights to interests arising from decommissioning, restoration and environmental
rehabilitation funds”, IFRIC Interpretation 6 “Liabilities arising form participating in a specific
market — Waste electrical and electronic equipment”, IFRIC Interpretation 7 “Applying the
restatement approach under 1AS-29 Financial reporting in hyperinflationary economies” e
IFRIC Interpretation 8 “Scope of IFRS 2” (IFRIC Interpretation 7 y 8 todavia -no han sido
adoptados por la Unién Europea). El Grupo ha realizado un anélisis de posibles impactos
sobre sus estados financieros al 31 de diciembre de 2005 concluyendo que no existen
impactos significativos :

Las politicas que se indican a continuacidn se han aplicado uniformemente a todos los

gjercicios que se presentan en estas cuentas anuales consolidadas.

Hasta el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2004, inclusive, las cuentas anuales
consolidadas del Grupo se han venido preparando de acuerdo con lo establecido en-la
legislacién mercantil vigente 'y con las normas establecidas en el Plan General de
Contabilidad y en el Real Decreto 1815/1991 por el que se aprueban las normas para la
sormulacién de cuentas anuales consolidadas (principios contables generalmente aceptados
(PCGA)). Dado que estas normas difieren en aigunas areas de los criterios establecidos en
las NIIF, la direccién del Grupo ha precedido a reexpresar las cifras corregpondientes al
ejercicio 2004 a efectos de presentar informacién comparativa con arreglo a fas NIIF.

~ Los estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste

histérico

La preparacidon de cuentas anuales consolidadas con arreglo a fas NIF exige el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. Tambien exige & la direccién que ejerza su juicio en
el proceso de aplicar las politicas contables de la Sociedad: En la Nota 4 se revelan las

~ &reas que implican un mayor grado de juicio o compiejidad o las areas donde las hipdtesisy .
estimaciones son significativas para las cuentas anuales consolidadas. :

Los requ'erim'ientos dé las norrnas anteriormente mencionadas han sido aplicados enpleno'y-
por lo tanto los estados financieros reflejan la imagen fiel de los activos, de la posicién

- financiera y de los resultados de las operaciones del Grupo. -

9
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2005
(Importes expresados en miles de euros).

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales
consolidadas (balance de situacién, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambics en
el patrimonio neto, estado de flujos de efectivo y memoria de las cuentas anuales) se

muestran en miles de euros.

Las sociedades del Grupo cietran el gjercicio el 31 de diciembre siendo las cuentas a dicha

fecha las utllizadas eh la consolidacién..

2.2. Principios de consolidacion

a} Dependientes

Dependientes son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene poder para dirigir
las politicas financieras y de explotacién. Se presume que hay control cuando la
participacién es superior a la mitad de los derechos de voto, a menos que el control
ests liritado por acuerdos contractuales u otras circunstancias. A la hora de evaluar si
el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto de los derechos
potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o convertibles.

Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control de
forma efectiva al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el

mismo. _

Se eliminan las transacciones intercompafifas, los saldos Y las ganancias no
realizadas de transacciones entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas
también se eliminan, a menos que la transaccidn proporciong evidencia de una
pérdida por deterioro del activo transferido. Cuando es necesario para asegurar su
uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo, se modifican las politicas
contables de las dependientes. '

En el Anexo | a estas notas se desglosan los datos de todas las sociedades
dependientes incluidas en el perimetro de consolidacion por el métode de integracion

global.

b) Asocciadas

Asociadas son todas las entidades sobre las. que el Grupo ejerce influencia
significativa que se presume cuando la participacién en el capital de la asociada se
sittia entre un 20% y un 50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas
_se contabilizan por el método de puesta en equivalencia e inicialmente se reconocen

_ por su coste. :
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La participacién del Grupo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicién de
sus asociadas se reconoce en la cuenta de resultados. Los movimientos posteriores a
la adquisicion acumulados se ajustan contra el importe en libros de la inversion
Cuando fa participacion del Grupo en las pérdidas de una asociada es igual o supetiof
a su participacion en la misma, incluida cualgquier ofra cuenta a cobrar no asegurada,
‘el Grupo no reconoce pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en
obligaciones o realizado pagos en nombre de la asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Grupo y sus asociadas se
“eliminan en funcion del porcentaje de participacion del Grupo en éstas. También se
eliminan las pérdidas no realizadas, excepto si la fransaceién proporcicna evidencia
" de pérdida por deterioro dei activo que se transfiere. Cuando es necesario para
asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo, se modifican las
politicas contables de las asociadas.

En el Anexo Il a estas notas se desglosan los datos de identificacion de las entidades
asociadas incluidas en el perimetro de consolidacién por el método de puesta en

equivalencia. :
2.3. Informacion financiera por segmentos

Un segmento de negocio €s un grupo de activos y operaciones encargados de suministrar
productos o servicios sujelos a riesgos y rendimientos diferentes a los de otros segmentos
del negocio. Un segmento geografico esta encargado de proporcionar productos o servicios
en un entorno econdmico concreto sujeto a riesgos y rendimientos diferentes a los dle otros
segimentos que operar en otros entornos econdmicos :

a) Formato principal de presentacion de informacién_pot_segmentos: segmentos del
hegocio ' :

‘« Rehabilitacién residencial: adquisicién de edificios residenciaies o de uso mixto
para su rehabilitacion y posterior venta, normaimente por unidades.

» Transformacion de edificios: adquisicion de grandes -edificios urbanos,

normalmente de oficinas o industriales, para su transformacion, bien mediante su

mejora y reposicionamiento en el mercado, bien mediante cambios en sus Usos - '

principales. _ _

« Transformacién de Suelo: adquisicién de complejos inmobiliarios de gran.
dimension para su transformacidn, mediante el disefio y posterior tramitacion de
modificaciones en el uso del inmueble y/o planeamiento actual, creando como
producto suelo finalista apto para edificar, para su posterior edificacién o venta,

|
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Formato secundario de presentacion de informacién_por segmentos: segmentos
geoqréficos :

Siguiendo el criterio basado de la localizacion de los activos,

s Nacional
e Extranjero

Transacciones en moneda extranjera

Moneda, funcional y presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales de cada una de las entidades del Grupo

se valoran utilizando la moneda del entorno econdémico principal en que ia entidad
opera («moneda funcional»} Las cuentas anuales consolidadas se establecen en
euros, que es la moneda de presentacion de la Sociedad, si bien a efectos de
presentacion se muestran en miles de euros. '

Transacciones v saldos

L as fransacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda de presentacion
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Las
pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de la liquidacién de estas
transacciones y de la conversién a los tipos de cambio de cierre de los activos y -
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de

resultados,

Las diferencias de conversién sobre partidas no monetarias, tales como instrumentos
de patrimonio mantenidos a valor razonable con cambios en resultados, se presentan
como parte de la ganancia o pérdida en el valor razonable. Las diferencias de
conversioh sobre partidas no monetarias, tales como instrumentos de - patrimonio
clasificados como activos financieros disponibles para la venta, se incluyen en el
patrimonio neto en la reserva de revalorizacion.

Entidades del Grupo

Los resultados y la situacion financiera de Renta Properties (UK), Ltd., One Vincent
Square, Ltd..y RC Fundacién Marrugcos Tanger, S AR, que fienen una moneda
funcional diferente de la moneda de presentacion, se convierten a la moneda de
presentacion como sigue: : -

' '(_i) Los activos y pasivos de cada balance ‘presentado se convierten al tipo de '

cambio de cierre en la fecha del balance; . ,
(iy Los ingresos y gastos de cada cuenta de resultados se convierten a los tipos de
cambio medios del ejercicio {(a menos que esta media no sea una aproximacién
razohable del efecto acumulativo de los tipos existentes en las fechas de la
transaccion, en cuyo caso los. ingresos y gastos se convierten en la fecha de las

- transacciones); y. L
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(i) Todas las diferencias de cambio resultantes se reconocen ¢omo un compohente
separado del patrimonio neto.

2.5. Inmovilizado material

Los elementos de inmovilizado matetial se reconocen por su coste menos ia amortizacién y
pérdidas por deterioro acumuladas correspondientes, excepto en el caso de los terrencs,
que se presentan netos de las perdidas por deterioro, dado gue no se amortizan.

E| coste histérico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de las partidas.

Los costes de renovacién, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado matetial son -
incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen una
probable generacion de beneficios  futuros y siempre que Seéa probable estimar
razonablemente su coste. Los gastos por reparaciones y mantenimiento se cargan en la
cuenta de resultados durante e! ejercicio en que se incurre en ellos.

Los terrenos no se amortizan. La amortizacion de bienes incluidos en otros epigrafes del
inmovilizado material se calcula usando el método lineal 'en base a sus vidas Otiles
estimadas y teniendo en cuenta sus corraspondientes valores residuales:

Aftos

Construcciones 50
Instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacién 4
Elementos de transporte 6,25
10

Otro inmovilizado

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, y ajustan si s necesario, en la fecha
de cada balance. :

Cuando el importe en libros de un activo es supetior a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2.7}, :

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el importe en libros. : S _
2.6, Activos intangibles

Los activos intangibles incluyen las aplicaciones informéticas, que recogen las licencias para
programas informéticos adquiridas y que se capitalizan sobre la base de los costes en que se
han incurrido para adquirirlas y prepararias para usar el programa especffico.. Estos cosles se

‘amortizan durante sus vidas Litiles estimadas (cuatro afios) - .

[ 13
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2.7. Pérdidas por deterioro de valor de los activos

El Grupo evalua, en cada fecha de cierre del balance, si existe algun indicio de deterioro del
valor de algin activo. Si existiera tal indicio, el Grupo estimara el importe recuperable del

activo

| os activos sujetos a amortizacién se revisan para pérdidas por deterioro siempre que aigiin
suceso interno, externo ¢ cambio en las circunstancias indique que el importe en libros puede
no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por la parte del importe en libros
del activo que excede su importe recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de
un activo menos los costes para la venta o el valor de uso obtenico por un descuento de flujos
futuros de tesoretia, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del
valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables -

por separado (unidades generadoras de efectivo).

2.8. Inversiones financieras

El Grupo clasifica sus inversiones en las siguientes categorias: activos & valor razonable a

través de la cuenta de resultados, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, préstamos y
cuentas.a cobrar, y actives financieros disponibles para la venta La clasificacion depende
del propbsito con ef que se adquirieron las inversiones. La direcciéon determina la
clasificacién de sus inversiones en el momento de reconocimiento inicial de acuerdo a la

fecha de negociacion.

El Grupo ho posee activos a valor razonable a través de la cuenta de resultados ni
inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados, con pagos fjos 0
determinables, que no cotizan en un mercado activo Se valoran al coste amortizado y

“surgen cuando el Grupo suministra dinero, bienes o servicios directamente a un deudor sin

intencidn de negociar con la cuenta a cobrar. Se incluyen en activos corrientes en “Clientes
y otras cuentas a cobrar”, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del balance, que se clasifican como activos no corrientes

‘Los activos financieros disponibles para fa venta son los que no se clasifican en ninguna de

las otras categorfas posibles. Se incluyen basicamente las participaciones en entidades que

_no son dependientes ni asociadas. Se vaioran a valor razonable y las vartiaciones en el valor

razonable se registran contra una cuenta de patrimonio neto hasta el momento de la
enajenacion de la inversion en el que se transfieren a la cuenta de resuitados. :

2.9, Existencias

Las existencias incluyen inmuebles, terrenos y solares que se valoran a su coste 0 a su valor -
neto realizable, el menor de los dos. El coste comprende el importe consignado en factura
més todos los gastos adicionales que se produzcan; como son obras, mejoras, impuestos no
recuperables, etc. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el -curso normal
del negocio, menos los costes variables de venta aplicables. Al cierre de cada ejercicio se

" comprueba el valor neto de realizacion de las existencias.
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Los gastos financieros provenientes de la financiacidn bancaria diréctamente atribuibles a la
adquisicién y transformacion de cualquier activo cualificado, asi como otros costes incurridos
relacionados con la formalizacion de la financiacion bancaria, se capitalizan como mayor
valor del activo durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el
activo para el uso que se pretende. Un activo cualificado es un activo que necesita un
periodo de transformacién superior a 12 meses. Otros costes por intereses se contabilizan

como gastos.

Se utiliza el método de identificacién especifica del coste, es decir sélo se capitalizan los
costes incurridos que son petfectamente asignables a cada bien que figura en existencias. .

Las cantidades desembolsadas en concepto de primas por derechos de opcién de compra
sobre inmuebles (por lo general edificios o terrenos) se clasifican a su valor de coste como
pagos anticipados dentro del epigrafe de existencias. La adquisicion de derechos de opcidn
de compra sobre inmuebles constituye la forma habitual del Grupo para instrumentalizar la
primera fase del proceso de adquisicion de inmuebles para existencias, previa a la propia

escritura de compraventa.
2.10. Clientes y otras cuentas a cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable.
Después del reconocimiento inicial se vaioran al coste amortizado, usando el método: del
tipo de interés efectivo y son minoradas, en su caso, por la provisién por pérdidas por
deterioro del valor Se establece una provision para pérdidas por deterioro de cuenias-
comerciales a cobrar cuando existe evidencia objetiva de que el Grupo no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las -
cuentas a cobrar. El importe de la provisidn es la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados al tipo de
interés efectivo (ver nota 3.2) El importe de la provisién se reconoce en la cuenta de

resultados.

Las entregas de efectivo a cuenta de clientes se contabilizan en el pasivo del balance por el
importe recibido de los mismos. '

2.11: Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja v los saldos de las cuentas
corrientes bancarias.. - : ' o

2.12 Capital

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Los costes incrementales
directamente atribuibles a la ernisidn de nuevas acciones.u opciones se presentan en el

. pattimonio neto como una deduccion, neta de cualquier efecto fiscal, si lo hubiera, de los
ingresos obtenidos. S S - B
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Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad (acciones propias), 12
contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente afribuible (neto del
impuesto sobre las ganancias) se deduce del patrimonio atribuible a los accionistas de la
Sociedad hasta su cancelacion o enajenacion, Cuando estas acciones se venden, cualquier
importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible
y los correspondientes efectos del impuesto sobre las ganancias, se incluye en ¢l patrimonio
neto atribuible a los accionistas de la Sociedad. :

2 13. Deudas financieras

L as deudas financieras se reconacen, inicialmente, por su valor razonable, netos de los costes
en que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, las deudas financieras se valoran
por su.coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costes
necesarios para su obtencion) y el valor de reemboiso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Se incluyen pasivos por acuerdos en concepto de garantfa de rentas, acuerdos por los que el
Grupo, para incentivar la compra del inmueble, se compromete a alquilar parcialmente el
inmueble que vende a la parte compradora por un periodo determinado. La rentabilidad puede
quedar garantizada directamente o & través de un confrato de arrendamiento. El Grupo no
maniiene ninguna involucracion con el inmueble vendido. El coste incurrido se contabiliza
como menor importe de la venta ya que se considera como un descuento concedido al
comprador con la finalidad de asignarie un incentivo a la compra del inmueble.

Las deudas financieras se clasifican como pasivos corrientes a menos que el Grupo tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha

del balance. -

2.14. Impﬂestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance de pasivo, sobre
las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y
sus importes en libros en las cuentas anuales consolidadas. Sin-embargo, no se contabilizan
los impuestos diferidos, si estos surgen del reconocimiento inicial de un pasivo o un activo
en una transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la
transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal: El impuesto
diferido se determina usando tipos impositivos y normas fiscales aprobadas, en la fecha del
balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se [fquide: o S

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que' sea probable que

vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las
diferencias temporarias. En cada ejercicio se evallia su recuperacion y se vuelve a evaluar
la recuperacion de aquellos gue no se han activado. o

|

|

.

|
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2.15. Impuesto sobre las ganancias y otros impuestos

La sociedad dominante esté acogida al Régimen de tributacidn de los grupos de sociedades

para el Impuesto sobre Sociedades, tributando conjuntamente con. sus sociedades
dependientes Renta Corporacion Real Estate R.A,, S.A.U, Renta Corporacion Real Estate
O.N., S.A'U. y Renta Corporacién Real Estate GO,8LU.

La sociedad del gfupo Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. esté acogida al régimen
fiscal de las sociedades patrimoniales. - : :

La cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio recoge el gasto por & Impuesto de
Sociedades, en cuyo célculo se contempla la cuota del impuesto sobre Sociedades devengada
en ¢l ejercicio, el efecto del diferimiento de las diferencias producidas entre la base imponible
del Impuesto y el resultado contable antes de aplicar el impuesto que revierte en periodos
subsiguientes, asi como las bonificaciones y deducciones de la cuota a que tienen derecho las .

Sociedades del Grupo.

Renta Corporacién Real Estate R A, S.AU. a partir del afio 2001 est4 sujeta al régimen de
prorrata especial del |.V.A.

Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S L., Renta Corporacion Real Estate GO, SLU.y
Renta Corporacién Real Estate O.N,, S.A.U. a partir del afioc 2004 estan sujetas al régimen d

prorrata especial del LV.A _

Masella Oeste, SL, ¥ Re_nta‘ Corporacion Real Estate, S A. estdn sujetas al régimen general

" del LV.A. :

2.16. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente y que sea
probable, ya sea legal o implicita, resultado de sucesos pasados, una salida de recursos
para liquidar la obligacion y que el importe pueda estimarse de forma fiable.

2.17. Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos ordinarios. incluyen el valor razonable para las ventas de bienes y servicios .

- realizadas con terceros. -
_ I__as.’venta's de bienes se reconocen cuando una entidad del Grupo:

e« ha transferido al comprador los riesgos y ventajas significativos. derivados de ia

_propiedad de los bienes, en concreto se traspasa la propiedad del ‘activo cuando se
formaliza la escritura plblica de compraventa del inmueble;, -~~~ .. - -~ -
+ no conserva para si ninguna implicacién en la gestion corriente de los bienes vendidos, en

el grado normalmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los .-

. mismos; .
+ elimporte de los ingresos'ordinar‘io_s puede ser valorado con fiabilidad;
« es probable que reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion;
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« los costes incurridos, o por incurrr, en relacién con la transaccién pueden ser valorados
con fiabilidad : :

E| Grupo considera que los criterios especificados anteriormente se cumplen, generalmente,

cuando la transferencia de la propiedad ha sido legalmente formalizada en documento pubiico.

" En el caso de refacturaciones de obras, cuando el precio de venta de un producto incluye un

importe identificable en concepto de servicios posteriores & la venta, este importe se difiere y
se reconoce como ingreso a lo largo del periodo durante el que se vaya a prestar el servicio
comprometido. El importe diferido serd aquel que cubra los costes -estimados para.los
servicios acordados, junto con un porcentaje razonable de beneficio respecto de tales

servicios. :

El Grupo cuando otorga una opcién de compra sobre una existencia, recibe una
compensacién econdmica por el hecho de comprometerse a no vender el activo subyacente
durante el periodo de vigencia de la opcion. Este compromiso finaliza en el momento en que
se ejerce la opcidn por parte del comprador o bien en el momento en que vence el derecho
Cuando el importe recibido no es irrevocable y esté condicionado a la ocurrencia de hechos
o logros especificos es tratado como un pasivo y se reconoce como ingrese. cuando ejerce
la-opcién la parte compradora o bien al vencimiento de la opcidn. .

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo, dicho
tipo de interés no diferiria excesivamente del tipo de interés nominal.

Los gastos se reconocen cuando se devengan independientements del momento del pago de-
los mismos. El coste de ventas se reconoce en el periodo en el que la correspondiente venta

del bien se produce. :

2.18. Arrendamientos

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos ¥

* ventajas derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos

en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del
arrendador) se cargan en la cuenta de resultados sobre una base lineal durante el periodo
de arrendamiento Estos arrendamientos tienen un caracter meramente transitorio ya que se
producen desde que & Grupo adquiere la finca con inquilinos y hasta que se acuerdan-
indemnizaciones o ‘la venta de la finca a terceros, petiodo . que no se- prolonga

©excesivamente.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se incluyen
dentro de existencias. en ¢l balance, ya que estos contratos provienen de activos adquiridos -

con vistas a una venta futura en el curso nommal del negocio del Grupo. Los ingrescs

derivados del arrendamiento se reconocen de forma -lineal ‘durante el plazo. del

- arrendamiento. v : ‘
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2.19. Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se registran cuando existe un traspaso de recursos u
obligaciones entre ellas y por el importe fijado entre dichas entidades:

2,90, Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo
en las cuentas anuales consolidadas del Grupo en el ejercicio en que es acordada su

distribucion.

2.21. Opciones de compra sobre acciones propias

Un contrato que se liquida recibiendo un numero fijo de acciones propias a cambio de un
importe fifado de tesoreria u otro activo financiero se considera como un instrumento de
patrimonio. Las opciones de compra sobre acciones propias que se liquidan por el bruto se

contabilizan reduciendo el patrimonic. Todos los importes pagados en concepto de prima
sobre opciones de compra disminuyen tambien el patrimonio '

2.22 Medio ambiénte

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la proteccion y mejora
de! medio ambiente se contabilizan como gasto del ejercicic en que se incurren.

Cuando dichos gastos supongan incorporaciones al inmovilizado material, cuyo fin sea la

minimizacién del impacto medicambiental v la proteccién y mejora del medio ambiente, se
contabilizan como mayor valor del inmovilizado :

3. Gestion del riesgo financiero

3.1. Factores de riesgo financiero

Riesgo de crédito

Riesgos asociados con cuentas a cobrar: la mayoria de las ventas de bienes inmuebles
realizadas por el Grupo se liquidan en efectivo en el momento de la transmisién del titulo de

propiedad En el resto de ventas de bienes inmuebles, el pago de todo o parte del precio de -

compra se realiza con posterioridad a la transmisién del titulo al nuevo propietario. En estos.
casos, el pago adeudado al Grupo se garantiza como regla general por medio de una
garantia bancaria o.mediante un pacto de reserva de dominio o férmulas similares de

~ garantia real que permiten al Grupo recuperar la propiedad del inmuebie en caso de impago-

de su precio- No obstante Io anterior, en determinadas ocasiones, el Grupo recibe una -
garantia personal no asegurada. Si bien en el pasado el Grupo no ha experimentado
grandes dificultades para recaudar las cuentas a cobrar derivadas de este tipo de ventas, no
puede asegurarse que en el futuro el Grupo pueda recaudar los importes que se le adeuden.
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Riesgo de liguidez

Posible disminucién de ia liquidez en el mercado inmobiliaric: la Sociedad y sus
sociedades participadas se dedican a la compra, transformacién y venta de activos
inmobiliarios con elevada rotacién. El objetivo de rotacién de existencias es inferior al afo, lo
que requiere una gestién muy activa de las existencias de inmuebles. En la medida en que
se reduzea [a liquidez en el mercado inmobiliario, e Grupo podria verse forzado a vender
bienes inmuebles a precios infericres a los actuales (o incluso a vender incurriendo en
pérdidas) o a mantener dichos inmuebles como existencias durante mds tiempo del previsto, -
en cuyo caso su negocio, sus resultados operativos o su situacién financiera podrian verse

afectados negativamente

,Ries_g.o de tipo de interés

Posible incremento de los tipos de interés: es habitual que los compradores de los
bienes inmuebles vendidos por el Grupo financien al menos una parte del precio de
adquisicion por medio de préstamos hipotecarios. Un incremento de los tipos de interés en
los paises en los que el Grupo desarrolla su actividad aumentaria el coste de los préstamos
hipotecarios de los potenciales compradores y afectaria negativamente al atractivo de
dichos préstamos como fuente de financiacién para la compra de bienes inmuebles. Lo
antetior podria reducir la demanda de inmuebles, en cuyo caso, el negocio del Grupo, sus
resultados operativos 0 su situacién financiera podrian verse afectados negativamente.

Financiacion de la adquisicion de bienes inmuebles: la adquisicion de bienes inmuebles
asi como las actividades de rehabilitacién y transformacién del Grupo son financiadas
mediante deuda, fundamentaimente- préstamos hipotecarios y otros créditos bancarios.
Como consecuencia de lo anterior, el Grupo estd sujeto a los riesgos normalmente -
asociados con la financiacién mediante deuda, incluido el riesgo de que el flujo de caja
derivado de los bienes inmuebles sea insuficiente para repagar la financlacion obtenida. Los
préstamos obtenidos por el Grupo se encuentran garantizados mediante hipotecas sobre los
bienes inmuebles adquiridos. La ejecucion hipotecaria de dichos bienes en el caso de
incumplimiento por el Grupo de sus obligaciones de repago de la financiacion, supondtia la
pérdida del activoe y la consiguiente pérdida de ingresos. Asimismo, debido a que la
financiacion obtenida por el Grupo estd sometida a un tipo de interés variable, un incremento
general de dichos tipos de interés podria incrementar los costes de financiacion del Grupoy
afectar negativamente a su capacidad para cumplir sus obligaciones de- repago de la
financiacién. En la actualidad, el Grupo no dispone de ningln instrumento de cobertura
frente a la posible fluctuacién de los tipos de interés. _

3.2. Estimacion del valor razonable

El valor nominal menos los ajustes de crédito estimados de las cuentas a cob_rar v a pagar
se asume que se aproximan a sus valores razonables debido a que sus vencimientos son
inferiores al afio. . ' o ' SEERE R :
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E! valor razonable de los pasivos financieros se estima descontando los flujos contractuales
futuros de efectivo al tipo de interés corriente del mercado que esta disponible para el Grup
para instrumentos financieros similares. -

4. Estimaciones y juicios contables

L.as estimagciones y juicios se évalian continuamente y se basan en la experiencia histérica
y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonabies bajo
las circunstancias. No se estiman que existan estimaciones y juicios que puedan tener un
riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los activos y
pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Las estimaciones que realiza la direccion del Grupo son [as siguientes:

Existencias: el valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costes variables de venta aplicables. Se analizan los precios de mercado
de los inmuebles en cada locatidad asi como los principales costes de venta, basicamente se
trata de comisiones que estén acordadas para cada finca

Su catalogacion como activos a corto plazo se realiza teniendo en cuenta el periodo medio de
explotacién determinado para cada segmento de negocio que normalmente es inferior a un
afio La financiacidn asociada a dichas existencias se clasifica en funcidn de estas ultimas.

Clientes v cuentas a cobrar: respecto a la cobrabilidad de las cuentas a cobrar, aunque la
mayoria de las ventas de bienes inmuebles realizadas por ef Grupo se liquidan en -efectivo
en el momento de la transmisién del tfulo de propiedad, para el resto de ventas de bienes
inmuebles, el pago de todo o parte del precio de compra se realiza con posterioridad a la
transmision del titulo al nuevo propietario. En estos casos y con cardcter general, el pago

adeudado al Grupo queda garantizado como regla general por medio de una garaniia .

bancaria 0 mediante un pacto de reserva de dominio o férmulas similares de garantia real
que permiten al Grupo recuperar la propiedad del inmueble en caso de impago de su precio.
La recuperabilidad de la cuenta a cobrar esté garantizada.

Inmovilizado: las vidas utiles del inmovilizado se calculan bajo la estimacion del periodo en
que los mismos van a generar beneficios econdémicos para el Grupo. Dichas vidas utiles se
revisan al término de cada ejercicio anual vy, si las expectativas difieren de las estimaciones -

‘previas, los cambios se contabilizan como un cambio en una estimacion contable

Impuestos diferidog: ia recuperab'iiidad de los impuestos diferidos activos se evalua en el

- momento en que se generan de acuerdo a la evolucidn de los resultados del Grupo previstos

en el plan de negocio global del rismo.
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Pasivos por acuerdos de rentabilidad: las obligaciones relacionadas con los acuerdes de

rentabilidad (ver nota 2.18) se estiman sustrayendo de las rentas obligadas a safisfacer a la
parte compradora del inmueble vendido, los importes que se estima conseguir en un alquiler
posterior por parte del Grupo a un tercero. Esta estimacién se realiza por una parte en funcion
de los alquileres realmente contratados y por otra parte se estima, el importe que se obtendra
por el aiquiler de los pISOS atin no alquilados, segun la informacion que se dispone de los pisos

alquilados.

5. Transicion a las NIIF

" 5,1. Base de transicién a fas NIIF

5.1.1. Aplicacion de la NHF 1

Las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2005 son Eas' primeras cuentas
anuales consolidadas con arreglo a las NIIF, per lo que el Grupo ha aplicado la'NIIF T enla
preparacion del balance inicial.

La fecha de transicién a las NIIF de la Sociedad es el 1 de enero de 2004. El Grupo prepard
su balance de apertura con arreglo a las NHF vigentes a 31 de diciembre de 2005

- incluyendo asimismo la NIC 32 y 89 que se han aplicado desde el 1 de enero de 2004.

La NIIF 1 establece una serie de excepciones obligatotias y exenciones optativas En la

- preparacion del balance inicial el Grupo se ha acogido a todas las excepciones obligatorias

recogidas en la NIIF 1. Ninguna de las excepciones opcionales establecidas en la NIiF 1 es
aplicable al Grupo.

~5.2. Conciliacién entre NIIF y principios contables locales (PCGA)

Las siguientes congiliaciones oftecen la cuantificacién del impacto de la transicién a las NIIF
La primera conciliacién proporciona una vision global del impacto sobre el patrimonio neto
de la transicidn al 1 de enero de 2004 y 31 de diciembre de 2004 (Nota 5.2.1.): Las

siguientes tres conciliaciones incluyen detalles del efecto de ia transicién respecto de:

- - El pa'mmonlo netoal 1 de enero de 2004 (Notas 52.1. y5.2. 2. }

- ElBalance de situacion y patnmomo neto al 31 de diciembre de 2004 (Notas 5 2 1 y

523)
— Los resultados del ejercm[o anual termmado eI 31 de diciembre de 2004 (Nota 5. 2 4)
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5.2.1. Resumen de ajustes al patrimonio neto

1.01.2004 Nota = 31.12.2004 Nota
Patrimonio neto total segtin PCGA 30.144 &1.221 :
Reversién de los gastos de establecimiento y de ampliacidn de capital {452) 522 (@) (231) 523 (3)
Impuestos diferidos activos 1529 522 (b 1849  5.2.2(b),
’ 522(c)
Contabilizacién de las opciones sobre acciones {543) 522 (c) -
Reconogimiento de Ingresos {3 900} 522(d) {4 600) 524 {a)
Reclasificacidn socios externcs 24 522 (o} 470 523(g)
Efiminacién de la dotacién a la amontizacion de los gastos de
primer establecimiento y de ampiiacién de capital “ 124 524()
Reconocimiento de gastos de comisiones : - (577} 5240
Ajustes conversidn iniclal contra capital i - - {33) 522(a)
Ajustes conversidn inicial contra ganancias acumuladas :
y ofras reservas - (2991) 523()
Otros ajustes {214y s22{) 53
Total ajustes al patnmonio neto (3.556) ) {5.936)

Patrimonio neto total segtn NIIF

26.588 55.285

5.2.2. Conciliacién del patrimonio neto al 1 de enero de 2004

A continuacién se incluye una explicacién de los ajustes mds significativos incorporados al
patrimonio:

(a)

(b)

Reversidn de fos gastos de establecimiento y de ampliacién de capital

Reversién de los gastos de primer establecimientb (401)
Reversion de los gastes de ampliacién de capital . (81)

Efecto total - Aumento / {Disminucién) Gastos de primer
establecimiento y de ampliacién de capital {452)

De acuerde con la NIC 38, los gastos de primer establecimiento no son activables
como gastos de establecimiento y por lo tanto han sido revertidos contra reservas
netos de su correspondiente efecto fiscal.

De acuerdo con la NIC 32, los gastos de ampliacién de capital deberan ser
contabilizados minorando los fondos propios netos de su efecto flscal por lo tanto han
sido revertidos contra reservas, netos de su efecto fiscal.

Activos por impuestos diferidos

Efecto mposntwo de la reversién de los gastos de establecimiento y ampllacnén

decapital (VerNota5.22.a) 158

- Efecto impositivo del diferimiento bajo NIIF de ciertos mgresos nor cesiones de
opciones de compra (VerNota522. dy _ 1365
Efectos impositivo de otros ajustes : ' R
Efecto total — Aumento / (Disminucion) de actwos por impuestos d iferidos 1529
23
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(¢) Contabilizacién de las opciones sobre acciones

' Reclasificacién a fondos propios por una opcién de compra sobre acciones , :
{543)

propias _ : — .
Efecto total - Aumento / (Disminucién) Clientes y cuentas a cobrar © (543) -

La Sociedad tenia un contrato de opcién de compra adquirida sobre unas acciones
propias (purchased calf) que serd liquidada a través de la entrega de tesorerfa. Por
tanto la opcidn en cuestidn es un instrumento de patrimonio y debe registrarse
minorando el capital, tanto por la prima pagada come por la posterior compra de las
acciones en el momento en que se ejerza la opcién. Por tanto, a efectos del balance
de apertura del 2004, debe reclasificarse el importe pagado en concepto de prima

disminuyendo el capital.

(d) Reconocimlento de ingresos

Diferimiento de ciertos ingresos por cesién de opciones de compra bajo NilF 3.900
Efecto total ~ Aumente / (Disminucién) de proveedores y otras cuentas a
pagar ho corrientes 7 o..3.900

En base a la aplicacién de las NIIF, &l ingreso correspondiente. a ciertas primas
recibidas por la cesidén de derechos de opcién de compra se ha diferido hasta el
momento de ejercicio o vencimiento de sus contratos correspondientes.

(e) Sociosexternos

Reclasificacion de los intereses minoritarios como mayor importe de patrimonio neto + (24)
Efecto total —~ Aumenteo / (Disminucion) de socios externos ' (28)

De acuerdo con NHF los intereses minoritarios deben presentarse en el patrimonio

neto.
{f) Otros ajustes
) Otros ajustes (214)

Se incluyen. ajustes qué individuaimente no son significativos. para un mayor
desglose. :
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523 Conciliacién del balance de situacién al 31 de diciembre de 2004

) Nota
ACTIVOS 523

Activos no corrientes

Gastos de establecimiento a
Inmovitizado material :

Fondo de comercio

Actives intangibles

Inversiones en asociadas

Depésitcs y fianzas constituidos a largo plazo

Pagos anticipados no corrientes :

Activos por impuestos diferidos - b

Activos corrientes

Existencias

Clientes ¥y otras cuentas a ¢cobrar
Préstamos y deudas con partes vinculadas
Activos financieros disponibles para la venta
Acciones propias a corto plazo

Efectivo y equivalentes al efectivo

Ajustes por periodificacién ¢ _

Actlvos totales

PATRIMONIO NETO

Capttal y reservas atribuibles a los acc:onlstas
Capitai

Resuitado de! gjercicio atribuido a la socisdad dominante
Ganancias acumuladas y ofras reservas

Intereses minoritarios

Patrimonio neto total

(s QU 2 I+ 3

Socios extemos . ' g

PASIVOS

Pasivos no corrientes
Proveedores y otras cuentas & pagar

Pasivos corrientes

Proveedores y otras cuentas a pagar h
Deudas financieras i
Pasivos por impuesto corriente

Pasivos totales
Pasivos y patrimonio neto totales

Avda Diagonial 449, 1° 08036 Barcelona
Tel 9% 494 96 70 Fax 93 321 11 08’

Efecto de la tran-

PCGA  sicin de las NIIF NIE
2038 2.728 4,766
559 (559) -
- 841 . 841
75 (75) -
239 {208) 33
247 (1) 245
77 - 77
. 191 191
- 3.378 3.378
267.570 ©34) 266736
227323 (108) 227218
26334 200 26534
10743 - 10743
8 - 8
57 {57) .
2233 . 2233
672 ©€72) .
269.408 2004 271502
61221 (6.405) 54815
8381 13083 21484
22396 (22 396) -
30.444 2907 33.351
- 470 470
51221 (5.936) _ 55.285
470_ @70 _ .
77 - 877
877 . 877
207.040 8500 215540
22334 7780 20114
178.200 720 178920
6506 . 6.506
207.717 8.500 216217
269.408 5094 271502
25
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A cont:nuacson se incluye una explicacidn de los ajustes mas significativos mcorporados al
patrimonio:

(a)

(b)

Gastos de estableclmlento y de ampllaclon de capital

impacto en los gastos de estableclmlento y de ampliacion de capital a Ia fecha

de transicién (Ver Nota 5 2.2 &) {452}
() Eliminacién de la dotacién a la amortizacién del ejercicic de los gastos de .
primer establecimiento y de ampliacién de capital (Ver Nota 52 4. b) 124
(i) Eliminacién de las altas del ejercicio de gastos de primer establecimiento
(Ver Nota 5.2.4. ¢) (19)
(ili) Ajuste de las altas del ejercicio de gastos de ampliacion de capital (Ver :
Nota52 3. d) (212
Efecto total -- Aurnento / (Disminucion) Gastos de establecimiento y de :

(559)

ampliacion de capital

() Los gastos de primer establecimiento que son activables de acuerdo con

principios contables locales no lo son de acuerdo con NIIF, en consecuencia la
dotacién a la amortizacién del ejercicio dotada bajo principios contables locales
ha sido eliminada, teniendo en cuenta su correspondiente efecto fiscal. Los
gastos de ampliacién de capital no son activables en consecuencia la dotacion a
la amortizacidn del ejercicio dotada bajo principios contables locales ha sido
- eliminada, teniendo en cuenta su eo:respond:ente efecto fiscal

(i} De acuerdo con la NIC 38 los gastos de primer establecimiento no son actlvables
como gastos de establecimiento y por lo tanto han sido revertidos contra
resultados netos de su correspondiente efecto fiscal.

(iiiy Los gastos de amphacnon de capital son presentados minorando- los fondos

prop:os

Activos por impuestos diferidos

Efacto impositivo de |a reversion de los gastos de establecimiento y de

ampliacién de capital (Ver Nota 5.2 3 a) 196

Efecto impositivo del diferimiento bajo NIIF ciertos ingresos por cesiones de

opciones de compra (Ver Nota 5 2.3 h) 2975

Efecto impositivo del reconccimiento de gastos por comisiones (Ver Nota 5.2.3 ¢} 202

Efecto impositivo de otros ajustes : 5

Efecto tqtal — Aumento l (Disminucion) de actwos por |mpuestos dlferldos 3.378
26
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Ajustes por periodificacion

{i} Pagos anticipados por servicios (95)
(ii) Pagos anticipados de comisiones de intermediacion (ver nola 5.2 4 ¢) (577)
(672)

Efecto total - Aumento / (Disminucién) de ajustes por periodificacion

() Los pagos anticipados deben presentarse en el epigrafe de clientes 'y otras

‘cuentas a cobrar.
(i) Importe de los ajustes por periadificacion relacionados con comisiones por

intermediacion considerado como gasto del ejercicio.

Capital

(i) Reclasificacion de la reserva por prima de emisién de acciones del afie

2004 (Ver Nota 52.3. ) 14 051

Reversién de los gastos de ampliacion de capital en la fecha de transicion

neto del efecto fiscal (Ver Nota 5.2.2. a) {33)

Eliminacion de las aitas del ejercicio 2004 de los gastos de ampliacion de

capital neto del efecto fiscal (Ver Nota 52 3. 2) {138)

(ii} Ajuste gastos de ampliacién de capital netos del efecto fiscal (Ver Nota

524 ¢) (740)

{iif) Reclasificacion de acciones propias (57)
- 13.083

Efecto total ~ Aumento / {Disminucién) de Capital

(i) Laprimade emlsmn se clasifica dentro del eplg:afe de capital y no se considera

' como un epigrafe independiente.
(i) De acuerdo con NIIF los gastos de ampliacion de capital tlenen que presentarse

. minorando en el capital neto del efecto fiscal.
(i} En cuanto a las acciones. propias contabilizadas en el activo de acuerdo

principios contables generalmente aceptados en Espafia, de acuerdo con fas NIIF
se deben presentar minorando el Patrimonio Neto.

Resultado del ejercicio atribuido ala sociedad dominante

Reclasificacion del resultado del ejerctc:o atnbundo a la sociedad dominante

(Ver Nota 5.2 3. f} . (22.328)
Efecto total — Aumento / (D:smmuc:én) de Resultado del ejerc:c:o S
atribuido a la socledad dominante ‘ (22.396)

De acuerdo con NIIF ef resultado atribuido a fa sociedad dominante debe presentarse en el
eplgrafe de Ganancias y otras reservas _
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Ganancias acumuladas y otras resetvas

Reclasificacién del resultado atribuido a la sociedad dominante (Ver Nota

523 ¢ 22 396
Reclasificacion de la reserva por prima de emision de acciones (Ver Nota

523 d) C {14 051)
Impacto en Ganancias acumuladas de los ajustes de conversion a NIiF del

afio 2004 {Ver Nota 5.24.) . ' {2.447)
Reversién de los gastos de primer establecimiento neto del efecto fiscal {Ver

Nota 522 a) ' (261)
Impacto neto del efecto fiscal de! diferimiento de ciertos ingresos por cesiones

de opciones de compra (ver Nota 522 d) {2.535)
Otros ajustes . (195)
Efecto total — Aumento / (Disminucién) de ganancias acumuladas y otras

reservas 2.907
Intereses minoritarios

(i} Reclasificacion de los intereses minoritarios como mayor importe de :
patrimonio neto 470
Efecto total - Aumento / (Disminucion) de intereses minoritarios : 470

(i} De acuerdo con NIIF los intereses minoritarios deben presentarse en el
patrimonio neto :

Proveedores y otras cuentas a pagar cotrientes

{i) Diferimiento acurnulado de ciertos ingresos por cesiones de opciones de

compra baio IFRS
(i Rectasificacién de endeudamiento recibido de terceros Como mayor

importe de recursos ajenos (Ver Nota 52.3. i) _ {720y

8.500

Efecto total — Aumento / (Disminucion) Proveedores y otras cuentas a
7.780

pagar no corrientes

(i) En base a la aplicacién de las NIIF, el ingreso correspondiente a ciertas primas
recibidas por la cesién de derechos de opcién de compra se ha diferide hasta el
momento de ejercicio o vencimiento de sus contratos correspondientes.. '

(i) En base a la aplicacién de las NiiF tanto el endeudamiento tecibido de tercercs
como los intereses devengados y no pagados deben reclasificarse como deudas
financieras. - o _ —
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Deudas financieras

Reclasificacion de endeudamiento recibido de terceros como mayor importe

de deudas financieras (ver Nota 52 3 h), 720
Efecto total — Aumento / (Disminucidn) Proveedores y otras cuentas a

pagar no corrientes 720
Ajustes conversién inicial contra ganancias acumuladas y otras reservas

Reversitn de los gastos de establecimiento y de ampliacién de capital {ver

Nota 5.2.2 a) ' (452)
Impuestos diferidos activos (ver Nota 522 b) 1.529
Reconocimiento de ingresos (ver Nota 5.2.2 d) {3 900)
Otros ajustes {168)
Efecto total — Aumento / (Disminucion) ganancias acumuladas y ottas ]
resetvas iniciales (2.991)

5.2.4. Conciliacion de la cuenta de resultados del ejercicio terminado al 31 de

diciembre de 2004:
PCGA NIF
Nota {Gastos)f Efecto de latran- (Giastos)
5.2.4 Ingresos sicidn a las NHF Ingresos
Ingresos ordinarios . ' a 225 475 {5 886) 219 589
3163 - . 3163

Otros ingresos de explotacién

Cansumo de mercaderias : 1 {169 659) (10} (169 869}
Gasto por prestacionss a [os empleados {7 432) . .- {7 432)
Amcrtizacién y cargos por pérd:das por deterioro de . .
" valor de actives . b {758) 464 (294}
Otros gastos de explotacion o {13 590) 3137 (10 453}
QOtros tributos (3 495) - {3 495)
Beneficio consolidade de explotacion 33.704 {2 295) 31409
Costes financieros netos d {4 098) (1697) {5795)
Participacién en (pérdidas)/beneficios de aseciadas 84 - 84
Amortizacion del fondo de comercio de consclidacion f {12} 12 -
Resultados extracrdinarios . f {60) 60 : -
Beneficio consolidado antes de impuestos - 29618 (3.920) . 25,698
impuesto sobre las ganancias o e (6.776) 1476 {5.300)
- Beneficio consolidado del ejercicio 22,842 . (2.444) -~ - 20398
Intereses minoritarios : f {446} 3 {449)
Beneficio del ejercicio - S . 22.396  (2.447) . 19.949
! .
-
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A continuacién se incluye una explicacion de los ajustes mas significativos incorporados a la
cuenta de resultados: '

(a)

(b)

Ingresos ordinarios

(i) Reclasificacién como disminucién de los ingresos por ventas del coste de

(i)

los acuerdos de rentabilidad {279)
Efecto del diferimiento bajo NIIF de ciertos ingresos por cesiones de

opciones de compra (ver Notas 5.22.dy52.3 h) _ (4.600)
(i) Reclasificacién de los ingresos por refacturacién de servicios a terceros

(suplidos) como un menor importe de ofros gastos de explotacién (Ver Nota (1.124)
524 ¢)

{ili) Reclasificacion de los ingresos extraordinarios 117
Efecto total — Aumento / {Disminucidén)} de ingresos ordinarios {(5.886)

En las cuentas anuales preparadas de acuerdo con principios contables locales,
los incentivos concedidos para la compra a traves de una rentabilidad
garantizada, fueron tratados como un mayor coste de las ventas, en cambio en la
elaboracion de los estados financieros consolidados de acuerdo con NIIF se ha
tratado como un descuento sobre el precio de venia,

En las cuentas anuales preparadas de acuerdo con principios contables locales,
los ingresos por la refacturacion de los costes de servicios realizados por
cuentas de terceros figuraban clasificados como un mayor importe de ingresos
por prestacion de servicios, en cambio en la elaboracion de los estados
financieros consolidados de acuerdo con NIiF se ha fratado ¢omo un menor
importe de gastos. _
En las cuentas anuales preparadas de acuerdo con principios contables locales,
figuran unos ingresos extraordinarios, en cambio en la elaboracion de los estados
financieros consolidados de acuerdo con NIIF se ha tratado como otros ingrescs

de explotacion.

Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado y cargos por pérdidas por
deterioro del valor de activos

Reclasificacién de la dotacion a la amortizacion de los derechos de traspaso

{Ver Nota 5.2.4.¢) _ - 51
() Eliminacién de la dotacion a la amortizacion de los gastos de primer . '
establecimiento y de ampliacion de capital (Ver Nota 523 a) 124
(i) Reglasificacién de la variacién de ta provisién de existencias a consumo de '
mercaderias ' 289
Efecto total - (Aumento) / Disminucién de dotaciones para
.amortizaciones del inmovilizado 464
S |
|
|
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Los gastos de ampliacién de acuerdo con NIIF no se activan, en consecuencia la
dotacién a la amortizacién de dichos gastos contabilizada de acuerdo con
ptincipios contables espafioles ha sido eliminada Los gastos de primer
establecimiento de acuerdo con NIIF no son-activables, en consecuencia la
dotacién a la amortizacién de dichos gastos contabilizada de acuerdo con
principios contables espafioles ha sido eliminada.

Bajo NIIF se ha reclasificado la variacién de la provisién por existencias a
consumo de mercaderias, dado que es un componente més del coste de las

mismas

{c) Otros gastos de explotacién

‘Reclasificacién de fa dotacién a la amortizacién de los derechos de traspaso

(VerNotab524 b) (51)
(i} Reclasificacion de los gastos financieros relacionados con las cuentas de

participacién (Ver Nota5.2.4 d) 898
Reclasificacion de los ingresos por refacturacién de servicios a terceros

(suplidos) como un menor importe de otros gastos de explotacion {ver Nota

524, a) ‘ _ 1124
Eliminacion de las activaciones de gastos de primer establecimiento del

gjercicio 2004 (ver Nota 5.2.3 &) ' {19)
(i) Reclasificacion de los gastos extraordinarios {177}
(iif) Ajuste de gastos de ampliacion de capital (Ver Nota 52 3. d) _ 1138
(iv) Reclasificacion de los gastos de constitucin y apertura de hipotecas 805
(Ver Nota 5.24 d)

Ajuste en e gasto por comisiones de intermediacién {Ver Nota 523 ¢) (577)
Otros ajustes ' ().
Efecto total - {Aumento) / Disminucion de otros gastos de explotacion ' 3.137.

(i

(ii)

Corresponde a la reclasificacion de los costes de las operaciones en comun que
forman parte del resultado financiero ya que se trata de costes relacionados con
una financiacion que el Grupo recibe de terceros. _

En las cuentas anuales preparadas de acuerdo con principios contables locales,
figuran unos gastos extraordinarios, en cambio en la elaboracién de los estados
financieros consolidados de acuerdo con NIIF se ha tratado como otros gastos
de explotacién. - : : o S S :
De acuerdo con NIIF los gastos de ampliacién de capital tienen que presentarse
minorando_en el capital neto del efecto fiscal. El importe bruto son 1 .138 miles
de euros y el impacto fiscal 398 miles de euros (ver Nota 5.2.3. d) ' :
De acuerdo con NIIF, el Grupo valora las deudas por hipotecas utitizando el
coste amortizado calculado con el método -del tipo de interés efectivo.
Consecuentemente, los gastos de apertura de préstamos deberan considerarse
como mayor importe. de gastos financieros siguiendo el método del tipo de
interés efectivo. t ' '
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(d) Costes financiero netos

'Reclasificacién de los gastos de constitucién y apertura de hipotecas (ver

Nota 5.2 4. ¢) : _ {805)
Reclasificacién de los gastos financieros relacionados con las cuentas de

participacion (Ver Nota 5.2 4. ¢) {898)
Ctros ajustes _ _ 8
Efecto total - (Aumento) / Disminucion de costes financieros netos _ {1.697)
(e) Impuestos diferidos

Impacto en la cuenta de resuitados de los impuestos diferidos pasivos

corrientes 9
(i) Impacto en la cuenta de resultados de los impuestos diferidos activos 1.377
Efecto total - Aumento / (Disminucion) Impuestos diferidos - 1476

(i) Impacto en la cuenta de resultados de los impuestos diferidos activos derivados
de los ajustes de conversién entre principios contables espafioles y NIIF, segun

el siguiente detalle.

Importe Efecto [mporte

—bruto _fiscal  _ Neto
Eliminacion de la dotacidn a la amortizacion del
ejercicio de los gastos de primer establecimiento y
de capital (Ver Nota5.2.4. b) . 124 {(43) 81
Eliminacién de las altas del ejercicio de gastos de T
primer establecimiento {Ver Nota 52 4. ¢) ' {19} 7 (12)
Efecto del ajuste en el gasto por comisiones de o
intermediacion (Ver Nota 5.2.4 ¢) (8577) 202 {375)
Efecto del diferimiento bajo IFRS de ciertos ingresos _
por cesiones de opciones de compra (Ver Nota .
5243 (4 600) - 1610 {2.880)
Efecto de la reclasificacién de los gastos de
ampliacidn de capital (Ver Nota 5.2 4 ¢) 1138 (398) 740
Oiros ajustes 2 (1) 1
Efecto total , (3.932) 1.377  (2.585)

(f) - Otros ajustes y reclasificaciones
-Otros ajustes y reclasificaciones . : _ 59
. Efecto total — Aumento / (Disminucidn} Resultado del Grupo o . 58

Ajustes y reclasificaciones de importe individual y conjunto no significativos
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6. Informacion financiera por segmentos

61. Formato prmcnpal de presentacién de informacién por segmentos:. segmentos
del negocio

A 31 de diciembre de 2005, el Grupo esta organizado a nwel europec en tres segmentos
principales de negocio.

()  Rehabilitacién Residencial
(iiy Transformacion de Edificios
(i) Transformacion de Suelo

Los principales epigrafes para el ejercicio finalizado &l 31 de diciembre de 2004 son:

Epigrafe Rehabilitacién { Transformacion Transfermacion No Total
Resldencial de edificios de suslo asignados Consoclidado

Ingresos ordinarios (Nota 123519 | 85732 9262 “To7e 219 560
20.1)

[ - Externas 133519 85.732 9.262 1.076 218.589
= Otros segmentos - - - . -
Consumo de mercaderias {101.774) (60.897) (5.888) - {169.668)
Margen Bruto 21,745 24.735 2.364 1.078 48.920
Total aclives 133.534 82,240 - . 24.888 20.840 271.502
Total pasivos 104 878 75.128 14.619 21.592 216.217

Los principales epigrafes para el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2005 son:

N REAL Ly sedad A

NTA CC5.

Epigrafe Rehabilitacion | Transformacién Transformacion No Totat
Residenclal de edificlos de suelo asignados Consolidado
Ingresos ordinarios (Nota TIFT0es | 103 140 46 638 - 320 843
20.1) » ' .
- Extornas 171.065 103.140 46,638 - 320.843
- Otos segmentos - T - - -
Consumo de mercaderias (140.804) (79.265) {22.623) - (242,692} |
Margen Bruto - 30.261 23.875 24.015 ~ 78.151 |
| Total actives 134.086 84.063 160.981 15.180 394.280
Total pasivos 113.419 69.201 104. 296 22.380 300.298

Las. politicas contables para todos los segmentos son las m|smas que las mencionadas’ para
el Grupe en Ja nota 2 de esta memoria. o

6.2. - Formato secundario de presentacién de informacion por segmentos: segmentos
geograﬂcos

Los tres segmentos del negocio del Grupo operan pnnc;palmente en dos areas geograﬂcas
aungue son gestionados sobre una base europea. _

\
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Espafia es el pais de ofigen del gi'upo, que es a su vez su principal drea geografica en la

que opera el grupo.

INGRESOS ORDINARIOS 2005 2004
Nacional 296 769 204 205
Extranjero 24074 15 384
320.843 219.589
Las ventas se asignan en base al pais en que se localiza el activo.
ACTIVOS 2005 2004
Nacional 305 094 247 918
Extranjero 89 826 23584
394.220 271.502
El total de activos se asignan en base a la localizacion de los activos.
Andiisis de ventas por segmento de actividad y geografica:
2005 2004 -
Nacional Extraniero Nacional Extranjero
Rehabilitacién Residencial 146 991 24 074 108 135 15.384
Transformacion de Edificios 1038 140 - 85732 .
Transformacion de Suele 48 638 - S 262
Otros - - 1.076 -
296.769 24,074, 204.205 15.384
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7. Inmovilizado matetial

El detalle y los movimientos de las distintas categorias del inmovilizado material se muestran

a continuacion:

‘ _ Otras ins-

Terrenos y talaciones Otro
Al 1 de enero de 2004 construcciones v mobiliaric  [nmovilizade Jota
Costo ' 51 498 295 844
Amortizaclén acumulada 4 (65} (115 (184)
Importe nete en libros — 47 433 180 660
Ejercicio terminado ef 31 de diciembre die 2004
Importe neto en libros inicial ’ 47 433 180 . 680
Altas - 267 103 370
Baias (54 {5) {59)
Cargo por amortizacion {1 89) {70) (130) _
Imponte nato en libros final 46 _ 587 208 841
Al 31 de diciembre 2004
Coste 51 708 391 1.151
Amortizacién acumulada {5) {122) (183} {310}
Imparte neto en libros 46 587 208 841
Ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2005
importe neto en libros inicial 46 587 208 841
Altas - 218 143 361
Cargo por amortizacion : {1) (85) (89) {175}
importe neto en libros final 45 720 262 1.027
Al 31 de diciembre 2005
Coste _ _ 51 927 534 1512
Amortizacién acumulada ' (8) (207) (272) (485)
Importe neta en libros : : 45 720 262 1.027

El importe en libros del inmovilizado material que se encuentra totalmente amortizado

asciende a 64 y 7 miles de euros a 31 de diciembre de los ejercicics 2005 y 2004,

importe de los inmovilizaciones materiales situados fuera del territorio nacional asciende a

12 y 20 miles de euros a 31 de diciembre de de los ejercicios 2006 y 2004.

E! Grupo tiene el titulo de propiedad adecuado de todos los bienes activos contabilizados, .
los cuales estaban libres de gravamenes e hipotecas, por tanto son de libre disposicion.
_ _ ; : : |
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8. Activos intangibles

Eil detalie y movimiento de los activos intangibles adquiridos se muestran a continuacion:

Aplicaciones

Informaticas Totat
Al 1 de enero de 2004
Coste 36 36
Amortizacién acumulada (7) N
Importe neto en libros S 29 29
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2004
Altas 14 14
Cargo por amertizacion {10) {10}
Al 31 de diciembre de 2004 33 33
Coste 50 50
Amortizacion acumulada . (17 (17)
importe neto en libros : 33 33
Ejercicic terminado el 31 de diciembre de 2005
Altas 114 114
Cargo por amortizacion (18) (16)
Al 31 de diciembre de 2005 131 131
Coste 164 - C184
Amortizacién acumulada {33) {33}

131 131

Importe neto en libres e

9. inversiones en asociadas

El detalie de las inversiones en las empresas asociadas mcorporadas por el método de
puesta en equivalencia se muestra a contlnuamon

MaseHa Oeste. S.L.  Mixta Africa. S.A,  Total
Al 1 de enero de 2004 162 - _ 162
Participacién en ef resultado ) 84 - - &4
© AL31 de diciembre de 2004 246 - To48
Participacién en los fondos propios - . 290 - 280
Participacién en el resultado : 231 (272) : 41)
Al 31 de diciembre de 2005 _ 477 18 | 495
|
!
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Los principales datos de las participaciones del Grupo en dichas soci'edades, no cotizadas
en bolsa, son:

Pais de % de par- Ingresos Beneficio
Nombre constitucién ticipacién Activos Pasives  explotacién (Pérdida)
2004
Masella Oeste, S L. Espafia 40% 5.260 4642 5420 200

2005 . _

Masela Oeste SL y Espafa 40% 1953 757 6 069 578
Mixta Africa, SA Espafia 48% 3653 3800 . (547)
RC Fundacién Marruscos  Marruecos o 3222 2969 . {20)

Ténger, SARL

M Sociedad participada en un 100% por Mixta Africa, S A,

Durante el ejercicio 2004 y 2005 no se han efectuado transacciones con Masella Oeste, S.L.
Durante el ejercié 2005 el volumen de transacciones efectuadas con Mixta Africa, SA. y RC
Fundacidn Marruecos Tanger, S A R.L. es e siguiente: - '

RC Fundacién

i Mixta Marruecos
Africa, S.A  Tanger, S.AR.L Total
. Prestaciones de servicios ' - 434 - 434
Ingresos financieros - 7 7

Los saldos al cierre del ejercicio 2004 y 2005 derivados de ventas y comprés de bienes y
servicios es el siguiente:

RC Fundacion

Mixta Marruecos
Masella Oeste, S.L..  Africa, S.A.  Tanger. S.ARL
2005 2004 2005 2005

Cﬂentasacobrar__ : S 14 - .

Los saldos al cierre del gjercicio 2004 y 2005 derivados de créditos es el siguiente:

RC Fundacion

' N _ Mixta “Marruecos
Masella Oeste, S.L.  Africa, S.A. Ténger. S.A.R.L.
2005 2004 2005 . .. 2005
Créditos concedidos - . : 1.797 -
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En fecha 31 de mayo de 2005 se formalizé un contrato de crédito en el gue Renta
Corporacién Real Estate, S.A. pone & disposicién de Mixta Africa, S.A. en concepto de .
crédito, un importe de hasta 3000 miles de euros. La duracion inicial del contrato es de un
afio, prorrogable por nuevos periodos de un afio. El tipo de interés se fij6 en el Euribor a tres

meses méas un 0,75%

10. Clientes vy cuentas a cobrar

2005 2004
Clientes por ventas y pres{acién de servicios 41881 10.032
Clientes empresas asociadas por ventas y prestacion
de servicios ' - 14
Créditos a empresas asociadas 1797 -
Otras cuentas a cobrar 5887 4 475
DepGsitos y fianzas corrientes 474 403
Administraciones publicas deudoras - 14 208 11.603
Total cuentas a cobrar corrientes 64.247 26.634
Depésitos y fianzas no corrientes 142 77
Pagos anticipados no corrientes 245 191
Total cuentas a cobrar no corrientes 387 268

En otras cuentas a cobrar se registran basicamente provisiones de fondos realizadas a -
notarios y-procuradores. :

En pagos anticipados a largo plazo se recogen los derechos de traspaso sobre contratos de
alquiler operativos a diferit sobre la duracién de los contratos de alquiler

£l movimiento de las fianzas y depdsitos constituidos es el siguiente:

No corriente Corriente Total
Saldo inicial al 1 de enero de 2004 53 791 844
Aumentos o 25 853 878
Disminuc_iones {1} (1.241) . (1.242)
 Saldo final al 31 de diciembre de 2004 77 403 480
Aumentos , 84- 503 677
Disminuci_dnes . : ’ _ _ (19) {522} - (541)
Saldo final al 31 'de'diciembre de 2005 ‘ A 142 . 474 616 -
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El desglose del epigrafe de Administraciones Publicas deudoras es €l siguiente:

. 2008 2004

Hacienda Publica deudora por IVA 13772 11.110.
Hacienda Publica deudora por diversos conceptos 1 493
Crédito por pérdidas a compensar 435 -
| 12208 11.603

El crédito por pér"didas a compensar corresponde al 30% de fas pérdidas incurridas en la
filial Renta Properties (UK) Limited, que el Grupo espera poder compensar con los
beneficios de los préximos ejercicics.

No existe concentracion de riesgo de crédito con respecto a las cuentas con clientes por
ventas y prestacion de servicios, dado que el Grupo cobra al contado practicamente fa
totalidad de las operaciones cuando se formalizan en escritura publica. No obstante lo
anterior, durante el efercicio se han registrado pérdidas por créditos incobrables por impotte
de 99 miles de euros (2004: 154 miles de euros}. : _

11. Existencias

2005 2004

Terrenos y solares ' 106805 26.026
Edificios adquiridos para su rehabilitacién y construidos 198.745 192.643
Obras en curso : ' -1.343 589
Opciones de compra: 16.680 8.249
Provisiones ' ' (39) S {289)
323.534 227.218

El coste de existencias reconoc_idd como gasto e incluido en consumo de mercaderias af 31
de diciembre de 2004 y 2005 asciende a 169.669 miles de euros y 242 692 miles de euros”
respectivamente (Nota 21) _ -

En el epigr'afe 'de'edificios, al 31 de diciembre de 2004 y 2005 se incluyen intereses
capitalizados por importe de: ' - , :

2005 2004

Intereses capitalizados e o 3190 - 1.753
|
|
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Se incluyen al 31 de diciembre de 2004 y 2005 inmuebles y terrenos afectos a préstamos
hipotecarios registrados en el epfgrafe de deudas financieras (en pasivos corrientes) por

importe de:

2005 2004
Existencias afectas a préstamos hipotecarios 231163 215.312
Préstamos hipotecarios (Ver Nota 18) 163,280 159.356

Las opciones registradas al 31 de diciembre de 2005 corresponden a operaciones que seran
realizadas durante los ejercicios 2006 a 2008 El importe de las primas sobre las opciones al
31 de diciembre de 2005 con vencimiento en los afios 2007 y 2008 asciende a 1 302 miles
de euros y 400 miles de euros respectivamente. El importe del activo subyacente opcionado
para el total de las opciones al 31 de diciembre de 2005 asciende a 517 764 miles de euros.

La finalidad de las opciones de compra es la adquisicion de inmuebles o terrenos que van a
ser objeto de la actividad del Grupo. .

Las pérdidas por deteribro de valor de existencias contabilizadas en la cuenta de resultados
del ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2004 ascendieron a 289 miles de euros y al 31 de
diciembre de 2005 se ha aplicado la provisién generando un ingreso por 250 miles de-euros.

Con fecha 1 de diciembre de 2005 se firmd un protocolo para el desarrollo urbanistico del
ambito de fa antigua fabrica de Coats Fabra de Sant Andreu y su entorno, entre Renta
Corporacién Real Estate O.N, S.A y el Ayuntamiento de Barcelona. La implementacién de
los acuerdos de este protocolo se llevara a cabo del siguiente modo: '

1. En una primera fase se permutaron determinados terrenos con el Ayuntamiento de
Barcelona en diciembre de 2005.

2 E£n una segunda fase Renta Corporacion Real Estate O N, S.A. cedera terrenos de su
propiedad (con los edificios industriales que en ellos se encuentran) y en contrapartida
el Ayuntamiento tramitara el correspondiente expediente con e objetivo de transferir a la
Sociedad metros cuadrados de edificabilidad libre, en el plazo maximo de nueve meses.
Los terrenocs afectos a este acuerdo, ascienden a 6.865 miles de euros al 31 de

diciembre de 2005. : . 3

3 Finalmente, la Sociedad se comprometié a vender al Ayuntamiento de Barcelona (0 &
quien este decida) en el pericdo de un afio a partir de la firma de! protocolo una finca
edificada con una superficie actual de suelo de 3.592 metros cuadrados vy de 14.368.
metros cuadrados de techo existente cuyo valor.contable al 31 de diciembre de 2005
asciende a 9.580 miles de euros. : - o

En el mismo protocolo se establecié que la Sociedad asumia los gastos de urbanizacién y

de consolidacidn de fos edificios situados en el ambito de Coats Fabra y al pago de una tasa
municipal de 4.178 miles de euros en el momento en que se llevase a cabo la reparcelacion.
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También figura en la cuenta de resultados las rentas provenientes de existencias
(inmuebles) arrendadas a terceros de forma provisional hasta que estén en condiciones de
ser vendidas. E! importe de los arrendamientos asciende a 2.535 miles de euros (2004:

3.046 miles de euros). (Nota 20.2) : :

12. Efectivo y equivalentes al efectivo

2005 2004
3.180 2.233

Caja y bancos

El saldo al 31 de diciembre de 2004 y 2005 est& formado integramente por efectivo en caja y
cuentas corrientes en bancos. '

13. Capital
| Acciones Prima de
Capital propias emisién .
(Nota13.2) (Nota133) (Nota 13.5) Total
Al1deenerode2004 8,089 (553) 509 8,135
Al 31 de diciembre de 2004 L 8.381 {57) 13.140 21.464
Al 31 de diciembre de 2005 . 21.949 {94) (428) 21.427
13.1 Nlovi.miento del nuimero de acciones
El movimiento del numero de acciones es ¢l siguiente:
Niumero de
acciones
_ ordinarias
. Al1 de enero de 2004 _ _ _ 1.926 062
Reduccién de capital por amortizacién de acciones propias - . {(68.970)
Aumento de capital 138.299
Al 31 de diciembre de 2004~ = . ' o : ' 1.995.391
Desdoblamiento del numero de acciones ' _19.953.910
Al 31 de diciembre de 2005 _ - 21.940.301

Todas las acciones en circulacién estan totalmente suscritas y desembolsadas, y todas ellas
- | L .

tienen fos mismos derechos. ‘

i
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El valor nominal de cada una de las acciones durante los ejercicios 2004 y 2005 ha sido el
siguiente:
Valor nominal

Desde . Hasta {euros)
1-1-04 22-04.05 4,20

22-04-05 31-12.05 1,00

13.2 Movimiento del epigrafe de capital

Acclones Acciones

ordinarias propias
Nominal Nominal Total
Al 1 de enero de 2004 8.047 42 8089
Adguisiciones (Nota 13 .3) (257) 257 o
Reduccion do capitat por amortizacién de acciones propias (Nota - (289} (289)
133)
Aumento de capital 581 - 581
Saldo at 31 de diciembre de 2004 . 8.371 10 8.381
Aumento de capital con cargo a reserva por prima de emision 13.552 16 13.568
Adguisiciones (nota 13.3) (21} 21 -
Enajenaciones (nota 13.3) 18 {18) -
29 21.949

Saldo al 31 de diciembre de 2005 ' 21.920

Con fecha 27 de diciembre de 2004 la Junta General Extraordinaria de Accionistas acordo
aumentar el capital social de la Sociedad en 581 miles de euras hasta la cifra de 8.381 miles
de euros, mediante la emisién de 138.299 acciones nominativas de 4,20 euros de valor
nominal cada una, con una prima de emision de 97,03 euros por accidn, siendo todas ellas

suscritas y desembolsadas. |

Con fecha 22 de abril de 2005 la Junta General Extraordinaria de Accionistas acordd
aumentar el capital social de la Sociedad mediante la elevacién del valor nominal de las
acciones.en 6,80 euros cada una, Con cargo a reserva por prima de emisién, manteniendo el
mismo ndmero de acciones, de tal manera que el capital social posterior a dicha ampliacion
quedé fijado en el importe de 21,949 miles de eurcs, siendo el nuimero de acciones en
circulacién de 1 995.391 con un valor nominal de 11 euros cada una

Una vez acordada la anterior ampliacion de capital social y el mismo dia, se acordé un
desdoblamiento del nimero de acciones mediante la disminucién del valor nominal unitario
hasta la cifra de 1 euro, a efectos de obtener un mayor numero de acciones. El capital social
vy el neto patrimonial permanecen invariables y lo Unico que aumenta es el numero de
acciongs en circulacién De esta forma se entregaron 11 titulos nuevos por cada uno -
antiguo, de tal manera que el capital social quedd establecido en 21 949 miles de euros y el

nimero de acgiones en circulacion queds fijado en 21,948 301 con un vaior nominal de 1

euro cada una de ellas.
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13.3 Operaciones con acciones propias y opciones de compra sobre acciones propias

Opciones de compra Acciones
sobre acciones propias M
Al 1 de enero de 2004 ' '(_543) (10} (553)
Al3ide di'qismbre de 2004 - : {57) {57}
Al 31 de diclembre de 2005 - . (94) l (94

La Sociedad al inicic del ejercicio 2004 tenia un contrato de opcion de compra adquirida
sobre unas acciones proplas, por el que pagd una prima de 543 miles de euros Durante el
ejercicio 2004 se gjercité la opcién comprando 58.371 acciones propias a un precio de 58,02
2Uros por aceion,

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los gjerciclos 2004 y
2005 han sido los siguientes: _

Precio
medio de Opcion
) adquisicion/ de
Ndmere  Nominal  enajenacién  Coste com Total

Saldo at 01 01 04 : 10 021 {42 Co T 10) - {549) {553)
Adquisiciones i 61 263 (257) 0,05632  (3450) S (3 450)
Reducsién de capital por amortizacion . :

de acciones propias 68.970) 288 - 3.403 543 3946
Saldo al 31 12 04 2804 40 B S (57)
Adguisiciones 1926 (4] 0,0439 {84) (o4)
Saldo antes de la ampliacién de capital
mediante elevacién del valor neminal con ) )
cargo a la reserva por prima de emisidn 4230 jickh) {151) 161}
Saldo después de la ampliacién de capital
madiante elevacion del valor nominal con :
cargo a la reserva por prima de emisidn 4230 47 151 {151,
Saldb deépués del desdoblamiento del ' T : :
valor nominal de las acciones 46.530 47y asty o S 151
Enajenaciones ' - (17 560) 18 0,00325 57 s
Saldo 2l 31 12,05 ' 28.970 (29) : o4 _(a4)

El Consejo de Admnmstramon de la Sociedad acords en fecha 27 de jUhO de 2004 facultar al R
presidente dé consegjo de administracién, para que en nombre v representacion de la
sociedad pueda adqumr por compraventa, en el plazo méximo de 15 dfas 578 acciones de la
propia Sociedad, nlimeros 29.604. a -30.181, ambos inclusive, mtegramente ‘suscritas. v
desembo!sadas por un precio de 6 miles de euros. ‘
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La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordd en fecha 8 de
septiembre de 2004 autorizar la adquisicién de 58.371 acciones propias a un precio de

58,02 euros por accion

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acorddé en fecha 30 de
noviembre de 2004 autorizar la adquisicién de un maximo de 4787 acciones propias a un
precio minimo y méximo de 21 y 50 euros por accion, respectivamente. Finalmente, durante
2004 se adquirieron 2.304 acciones no alcanzando las 4.787 acciones mencionadas en

dicha Junta. -

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordé en fecha 8 de
septiembre de 2004 reducir el capital social de la Sociedad mediante la amortizacion y -
anulacion de 68 970 acciones ordinarias, nominativas de 4,20 euros de valor nominal cada

una de ellas, integramente desembolsadas.

Con fecha 21 de eneroc de 2005 se han adquirido, en ejercicio de derecho de opeidn de
compra sobre las acciones de la Sociedad propiedad de un ex-directivo, la cantidad de

1.926 acciones propias, potr un importe de 94 miles de euros.

El destino final previsto para las acciones propias es la enajenacion de las mismas.

13.4 Régimen de transmisién de las acciones

Con fecha 25 de marzo de 2002 la Junta General Extracrdinaria de accionistas acordd
modificar el régimen de transmisién de acciones previsto en los Estatutos sociales,
estableciendo que en las transmisiones voluntarias por actos intervivos a titulo oneroso sera
libre la transmision si se efectiia en favor del conyuge, ascendientes, descendientes o

“hermanos del socio transmitente o de otro socio. En el caso de que la transmisidn sea a

favor de terceros se ha establecido un procedimiento por e que la Sociedad pueda hacer
gjercicio del derecho de adquisicion preferente.

En el caso de transmisiones mortis causa también se activard el anterior régimen de
limitacién de la transmisibilidad de las acciones. :

Salvo por el Contrato de Toma de participacién 3i, en virtud del cual las partes se hallan

sujetas a ciertas reglas para la transmisién de acciones, no existe ninguna restriccion

acordada por los miembros de fos 6rganos de administracién, supervision y gestion, y altos
directivos de la Sociedad sobre la disposicién en determinado’ periodo de tiempo de su
pariicipacién en las acciones de la Sociedad. Esta prevista la terminacién del Contrato de
Toma de participacion 8i una vez se produzca la admisién a negociacion de las acciones de.
Renta en la Bolsas de valores. ' ' _ '
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13.5 Prima de emisién de acciones

Gastos de

ampliacién Prima de

_de canital _emisién Total
Saldo al 1 de enero de 2004 . (33) 632 . 599
Aumento de capital (878) 13.418 . 12.541
Saldo al 31 de diciembre de 2004 (911} 14.051 13.140
Aumento de capital con cargo a reserva por prima de emision - (13.568) (13.568)
Saldo al 31 de diciembre de 2005 ’ (911} 483" {428)

Con fecha 27 de diciembre de 2004 la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
sociedad Renta Corporacién Real Estate, SA. acordd aumentar el capital social de la
Sociedad, mediante la emisién de 138.299 acciones de 4,20 euros de valor nominal cada
una, con una prima de emisién de 97,03 euros por accién, con lo que se generd una reserva
por prima de emisién de acciones de un importe de 13.419 miles de euros. Los gastos de
ampliacién de capital asociados a esta operacion ascendieron a 878 miles de euros netos de

impuestos

El Texto Refundido de fa Ley de Sociedades Andnimas permite expresamente la utilizacion
del saido de la prima de emisién para ampliar el capital social y no establece restriccion
especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Tal como se indica en la Nota 132 durante el ejercicio 2005 se ha aumentado el capital
social mediante la elevacién del valor. nominal de las acciones con cargo a la reserva por

~ prima de emisién,

'13.6 Principales accionistas de la Sociedad al 31 de diciembre de 2005

Los accionistas princ‘:ipales de la Sociedad al 31 de diciembre de 2008, con un porcentaje de
control superior al 5% del capital social de la Sociedad, de forma directa ¢ indirecta, son los

siguientes:

Nombre - Ndmero de acciones . Porcentaje de
' control
L _ Directas Indirectas Total
|-D Luis Rodolfo Heméndez de - . : . Co N
| Cabanyes . = 1.000.450 8.205.505 9.205.955 41,942%
- {:Fundacién. Renta Corporacion 1.438.811 847902 | - 2286713 | 10419%
“L-3iGrowpPle, - - - i 1,222,463 _.._980.807 2173270 | 9901%
D. Josep Maria Farré Viader 25.135 1.684.287 1.708.422 7,788%
D2 Esther Elisa Gimeénez Arribas 1.100 : 1,155.803 1156908 . | - 5271%
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14. Diferencia acumulada de conversién

Renta Propetties UK, Lid. fue aqu_Jirida en diciembre de 2004 por lo que en dicho ejercicio
no se generaron diferencias de conversién. El movimiento del ejercicio 2005 es el siguiente:

Conversion
31 de diciembre de 2004 -
Diferencias de conversién:
- Grpo (N
- Asociadas -
31 de diciembre de 2005 (7}
15. Ganancias acumuladas y otras reservas
Rescrvas én Reservas en .
Otras socledades sociedades Total
reservas de conscolidadas consclidadas gananclas
Reserva lasocledad porintegra- porpuestaen Ganancias acumuladas y
legal  dominante  cién global _ equivalencia acumuladas _ofras reservas
Saldoa1de
enero de 2004 718 7.379 (3.413) (20) 13.768 18.432
Distribucion resultados 2003 800 (516} 13317 67 {13 768) -
Dividendos - 9584 {11500 - . {1.916)
Reduccion de Capital - 3114 “ - : - {3.114)
Resultado del Ejercicio . B - - 19949 19 949
Saldoa 31 de ) ]
diciembre de 2004 1.618 132.332 (1.596) a7 19.849 33.351.
" Distribucién resultados 2004 59 (1.007) 20.813 84 (19.949) -
" Dividendos - 4313 (7.300) - ) (2987)
Beneficics obtenidos con : .
accionas propias - . 104 - - . 104
Resultado del gjercicio - - - - 32.502 32.502
Salde 2 31.de .
diciembre de 2005 1.677 16.743 11.917 131 32.502 62.970

RENTA CORPORACION REAL ESTATE Socedad Andnima » Inscrta en el Registro Mescantl de Barcelona, Tono 35933, Fofio 207, Hoga B220077, krerripedn 23 - NIF AS2185725

acumuladas durante el ejercicio 2004

‘Resetva legal

15.1 Explicacion de los movimientos habidos en las reservas y en las ganancias

Debido a que la Reserva Legal no estaba dotada con conformidad con el articulo 214 de la
Ley de Sociedades Anénimas, la Sociedad dominante destiné 900 miles -de -euros de los
3 a dotar dicha reserva, hasta que alcanzé el 20% del capital

beneiicios del ejercicio 200

social,
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Las reservas de la sociedad. domlnante se han incrementado por la incorporacion de los
dividendos distribuidos por sus sociedades filiales por el importe de 11.500 miles de euros, y
han disminuido por la distribucién de un dividendo de 1.916 miles de euros acordado en la
Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 16 de abril de 2004. De acuerdo con la
legistacién vigente en Espafia, la Sociedad dominante tiene dotada la reserva para acciones
propias por un importe de 57 miles de euros.

Reservas en sociedades consolidadas por integracién global

El movimiento conjunto de las Reservas en sociedades consolidadas por integracion global
durante el ejercicio 2004, ha sido el siguiente:

Groupe
Renta Renta Renta fmmohilier Renta
Corporacién  Corporacién Corporacion Renta  Corporacion
Real Estate  Real Estate Real Estate Corporacién, Real Estate
RA.SAL GO S.LU O.N.. S.A.U. SAS.U. Patrimonlo S.1. Total
Saldo al 01 01 ¢4 (305) . 2450y (881) (178) (98) (3413
Incorporacién de! resultado ' ) o
del ejercicio 2003 3162 7419 1988 3) 781 18317
' Reclasificacion de dividendos : '
del gjercicio 2004 (3.000) .000 (1.500), ot —_ {11.500)
Saldo al 31 12 2004 (1431 (2081} 107 {182y - 883 {1.595)

{a Junta General Ordinaria de Accionistas de Renta Corporacién Real Estate RA, S.AU,
celebrada el 15 de abril de 2004, acordé distribuir un dividendo de 3.000 miles de euros

La Junta General Ordinaria de Accionistas de Renta Corporacién Real Estate GO, SL U,
celebrada el 15 de abril de 2004, acordé distribuir un dividendo de 7.000 miles de euros.

La Junta General Ordinaria de Accionistas de Renta Corporacién Real Estate ON, SA U,
celebrada el 15 de abril de 2004, acordd distribuir un dividendo de 1.500 miles de euros.

Reservas en sociedad_es consolidadas por ouestas en equivalencia

El movimiento conjunto de las Reservas en sociedades consoiudadas por puesta en

' equ:valencna durante el ejercicio 2004, ha su:lo el siguiente:

Masélla Oeste. S.L. - Total

Saldo al 01'01”04 ' : : ' ' SRR (20) {20)
Incorporacion dél-résultado del ejercicio 20_03' 67 Q
Saldo al 31 122004 | | e 4
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Ganancias acumuladas

Las ganancias acumuladas han aumentado por la incorporacion del resultade del ejercicio
2004 por importe de 19.949 miles de euros.

152 Explicacién de los movimientos habidos en las reservas y en ganancias
acumuladas durante el ejercicio 2005 :

Beserva legal

Debido a que la Reserva Legal no estaba dotada con conformidad con el articulo 214 de la
Ley de Sociedades Andnimas, la Sociedad dominante destind 59 miles de euros de los
beneficios del ejercicio 2004 a dotar dicha reserva, hasta que alcanzé el 20% del capital

social.

Otras reservas de la sociedad dominante

Las reservas de la sociedad dominante se han incrementado por la incorporacion de los
dividendos distribuidos por sus sociedades filiales por el importe de 7.300 miles de euros, y
han disminuido por la distribucion de un dividendo extraordinario con cargo a reservas por
importe de 2.987 miles de euros aprobado por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas celebrada el 3 de marzo de 2005, que habia side propuesto por el Consejo de
Administracion en fecha 4 de febrero de 2005. De acuerdo con la legislacién vigente en
Espafia, la Sociedad dominante tiene dotada la reserva para acciones propias por un
importe de 94 miles de euros. ' ' _

Durante el ejercicio se han enajenado acciones propias obteniendo un beneficio de 104
miles de euros aumentando las reservas de la sociedad dominante en dicho importe.

El movimiento conjunto de las Reservas en sociedades consolidadas por integracion global
durante el ejercicio 2005, ha sido. el siguiente:

: Groupe Renta
. Renta Renta Renta Immobilicr . Corporacién )
Corporacién Corporacién Corporacién Renta  Real Estate Renta -
Real Estato Real Estale Real Estate Corporacidn, Patrimonio, Properties Total
_ 7 RASAU.  GO.SLU. ON.SAY, $.A5U, SL. (UK Limited )
© Saldo'a 3112 2004 _ B o7 (20o31) 107 (182) 653 Sk {1 596)
tncorporacion del resuitado ' ' .
del efercicio 2004 4 599 288 989 556 14 394 ) (13} . 20813
. Reclagificacién de dividencos _ _ _ : ¥ ' .
del ejercicio 2005 13.000) {2 800) {15000 R —_ —_— . (T30}
Saidoal81 122005 1486, (4.553) (404) 74, - 15047 43 1917
) ) S
|
[
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Reservas en sociedades consolidadas por puestas en eguivalencia

El movimiento conjunto de las Reservas en sociedades consolidadas por puesta en -

equivalencia durante el ejez_‘oicio 20_05, ha sido el siguients:

Masella Qeste, S.L.

Saldo al 31.12.2004
Incorporacién del resultado del ejercicio 2004

Saldo al 31.12 2005

15.3 Reserva legal

Esta reserva no es distribuible v si es utilizada para compensar pérdidas, en el caso de que
no existan otras reservas disponibles suficientes, debe ser repussta con beneficios futures.

15.4 OQftras reservas de la sociedad dominante

Incluye parte de reservas indisponibles mientras no se enajenen las acciones propias que se
poseen. De acuerdo con la normativa espafiola, la sociedad esta obligada a dotar una
reserva para acciones propias por igual importe al desembolsado en la adquisicidn de las
acciones propias. El resto son reservas voluntarias que son de libre dispesicidn.

15.5 Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

Se incluyen resetvas de disposicidn restringida de acuerdo con el siguiente desglose:

2004

100
37
24

1

_ 2005

. Renta Corporacion Real Estate RA, SAU. 100
Renta Corporacién Real Estate G.O,, S.LU. 37

~ Renta Cotporacién Reai Estate ON, SALL 24
Groupe Immobilier Renta Corporasion, SAS U 4
Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, SL. 1
Renta Properties UK), Limited. -

| | 166

162

Las reservas de libre distribucion de las sociedades a nivel individual, asi como los

Avda Diagonal 449, 1° 08036 Barcelona
Tel 83 49496 70 Fax 93 321 11 08

_resultados del ejercicio, no tienen limitaciones para su . distribucidén, por cuanto no hay
restricciones para su distribucién,
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15.6 Reservas en socledades consolidadas por puesta en equivalencia

Incluyen reservas legales de disposicién restringida por un importe de & miles de euros en
el ejercicio 2004 y de 38 miles de euros en el gjercicio 2005.

15.7 Beneficio del ejercicio

La aportacién de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacion a los resultados
consolidados, con indicacién de la parte que corresponde a los intereses minoritarios es

como sigue:

2000 2004

Resultado Resultado atribuido a Resultado Resuftado atribuido a
Sociedad consolidado intereses minotitarios consolidado  intereses minoritarios
Renta COrporacién Real
Estate, S A : (2872 - (947) -
Renta Corporacién Real
Estate RA,SAU : 7049 - 4599
Renta Corporacién Real
Estate GO, S LU 12329 . 288 -
Renta Corporacion Real :
Estate ON,SAU 12 054 - 988 -
Groupe Immobilier '
Renta Corporacion . :
SASU 718 - 556
Renta Corporacién Real . . | :
Estate Patrimonio, S 1. T 3756 134 14394 ) 449
Renta Properiies {UK), - .
Limited {491} - (13} .
Masella Oeste, S L _ 23t - 83 -
Mixta Africa, SA . - (272) . . -

32,502 134 18.949 449

La propuesta de distribucién del resuitado de 2005 y otras reservas de-la Sociedad -
dominante a presentar a la Junta General de Accionistas, asi como la distribucion de 2004

aprobada es [a siguiente:

: 2005 20
‘Base de reparto . . '
Resultado del ejercicio (beneficios) - _ 12,995 1106
" Distribuciéh
" Reserva legal 1 300 : 58
Reservas voluntarias . 1609 ' 1.048
Dividendos . 10 086 : -
12.995 1106
&0

|
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16. Intereses minoritarios

et AR

Renta Corporacién
Real Estate

Patrimonio. S.L..

1 de enero de 2004 ) 21
Participacion en resultados 449
31 de diciembre de 2004 . : 470
Participacién en resuitados _ . 134
31 de diciembre de 2005 604

17. Proveedores y otras cuentas a pagar

2005 ) 2004

Corriente No corriente Corriente No corriente
Acraedores comerciales 58.916 - 13243 -
Deudas con partes vinculadas 629 ’ - 205 -
Remuneraciones pendiontes de pagoe §19 - 1.000 -
Ctras cuentas a pagar 527 27 10.301 - 877

Ingresos diferidos 6.000 - -
Anticipos de clientes {arras) 11 362 - 1051 -
Seguridad soclal y otros impuestos 2.965 - 3.614 -
. 81.218 27 30.114 677

Para el gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2005, en el epigrafe de ingresos diferidos,

se recoge la periodificacion del ingreso de una venta que se devengara en el ejercicio 2006

Para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2004, en el epfgfafe de Otras cuentas a
pagar, se recoge la deuda de ciertas ptimas de derechos de opcidn de-compra cedidos a

terceros por un importe de 8 500 miles de euros,

En el epigrafe de Otras cuentas a pagar del ejercicio 2004 se recogen, entre otros, dos
acuerdos de garantias de renta con sendas sociedades inmobiliarias, siendo su desglose

atendiendo a los vencimientos el siguiente:

o005 - 2008 ' 2007
620 629 48

En €l epigrafe de Ofras cuentas a pagar del sjercicio 2005 se recogen, en referencia a 10s
dos acuerdos de garantfas de rentas anteriores, siendo su desglose atendiendo a los

-vencimientos el siguiente: |

2006 2007

508 27
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Tambidn esta registrado en otras cuentas a pagar, en el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2004, un importe pendiente de desembolso por 1.000 miles de euros

minoritarios.

18. Deudas financieras

Corriente

Préstamos/créditos con entidades de crédito

Préstamos hipotecarios
Deudas con terceros
Deudas por intereses

Total deudas financieras

~ correspondiente al pago por la compra de acciones de la sociedad a uno de los accionistas

2005 | 2004
51.118 18.474
163.280 150,356
700 660
1031 430
216.120 175950

Aungue el vencimiento de algunas deudas financieras sea no corriente, éstas se clasifican
como cortientes de igual manera que el activo financiado ya que se cancelan a la venta del

mismo.

Los movimientos habidos en las deudas financieras durante ios ejGI’CICIOS 2004 y 2005 han

sido los siguientes:”

Al 1 de enero de 2004

Obtencidn de financiacién
Cancelacién de financiacidn
Intereses cargades

Intereses pagados

Saldo al 31 da diciembre de 2004
Obtencién de-financiacion
Cancelacién de financiacion
Intereses cargados

Intereses pagados

Saldo al 31 de diciembre de 2005

Creditos con

entidades Préstamos Deudas con  Deudas por
de crédito  hipotecarios terceros intereses - Total
23585 26 660 1486 1005 112736
180 270 194 742 860 - 375672
{185 381) - {122 046} ~ (1486} . (308 913)
. - - 5786 57886
- - - (6.367) {6.361}
18.474 159.356 680 430 178.920
261.830 146.667 700 - 408 197
(229 186) (142743} : (660) - (372.589) -
. - - - . T50 . 7501%
- - - (6.800) _  {6.800)
51.118 163.280 700 1.031 216.129

El Grupo dlspone de pdlizas de crédito con los siguientes |mportes d:spuestos y ilmltes
méximos a 31 de dlClembre de 2004 y 2005 _

2004

2005 -
: o Limite - : Importe Limite
Importe dispuesto méximo dispuesto - méximo
51117 75207 18474 55 345
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El importe correspondiente a préstamos hipotecarios esta garantizado por inmuebles propiedad
de las diferentes sociedades del grupo registrados en el epigrafe de existencias (Nota 11).

El tipo de interés medio obtenido durante el ejercicio 2004 oscilé entre el 3% y el 3,5% anual
para los préstamos hipotecarios y para las pdlizas de crédito, mientras que durante el ejercicio
2005 e! interés medio obtenido para dichos préstamos hipotecarios y pélizas de crédito ha
sido del 3,5%. : .

En deudas financieras, al 31 de diciembre de 2004 se incluyen los importes recibidos de
terceros por un importe total de 860 miles de euros formalizados por medio de contratos de
préstamos, con vencimiento 2005 a un tipo de interés del 10%. Al 31 de diciembre de 2005
se incluye el importe prestado a Shonan Investments, S L. por 700 miles de euros y con un

tipo de interés del 3%.

Los intereses devengados y no liquidados al cierre del sjercicio 2004 y 2005 ascienden a
430 v 1.031 miles de euros respectivamente.

El impotte en libros de deudas financieras del Grupo esta denominado en las siguientes
monedas: '

2005 2004

Euro _ 203 582 178 920
Libra esterlina 12 547 -
216.129 178.920

19. Impuestos diferidos

E! movimiento bruto en la cuenta de impuestos diferidos ha sido el siguiente:

2005 2004

Saldo inicial 3378 1430
Cargo en la cuenta de resultados (Nota 27) . {3.183) .- 1.948 -

~ Saldo final : ' o ' 195 ...3.378
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Gastds
anticipados por Gastos
: comisiones anticipados por Diferimiento

Activos pot impuestes diferidos de ventas amortizaciones de ingresos Otros Total
Al 1 de enero de 2004 . 158 1365 6 1529
{Cargo) / abono a cuenta Resultados 202 38 1610 {1 1842
{Cargo)} { abono a Patrimonio neto - - - - .
Al 31 de diciembre de 2004 202 195 2975 5 3378
{Cargo) / abono a cuenta Resultados {202) (17 . (2975 11 (3183)
(Cargo) / abono & Patrimonio neto - - g - -
Al 31 de diciembre de 2005 . 179 - 16 195
No existen impuestos anticipados o diferidos no reconocidos cuyo importe sea relevante
20. Ingresos ordinatios v otros ingresos de expiotacion
20.1 Ingresos ordinarios
El desglose del epigrafe de ingresos ordinarios es el siguiente:

2005 2004
Venta de bienes {Nota 6) ' 320843 218513 -
Prestacién de setvicios - : 1.076
Total ingresos orcinarios . 320843 21 9.589

En prestacién de servicios se incluye basicamente los ingresos procedentes de servicios
varios relacionados con la actividad del Grupo.

20.2 Otros ingresos de explotacion

El desglose del epigrafe de otros ingresos de explotacién es el siguiente:

_ 2005 _ 2004
Ingresos por arrendamientos operatlvos (Nota 11) ' "2 535' ' 3048
Otros ingresos 723 117
Total ofro_s_ ingre_sds de explotacién N - 3.258 _ 3163
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21. Consumo de metrcaderias

El desglose del epigrafe de aprovisionamientos es el siguiente:

2005 2004

Compr'as de inmuebles y costes de reforma 330577 257711
Variacién de existencias de inmuebles (87.635) {88.331)
Variacién provisidn existencias (250) 289
242,602 189.669

T’_otal consumo de mercaderias (Nota 11)

22, Amortizacién y cargos por pérdidas por detetioro del valor de cuentas a cobrar

El desglose de amortizacidn y cargos por pérdidas por deterioro del vator de los activos es el

siguiente:
2005 2004
Cargo por amortizacion del inmovilizado material 175 130
Cargo por amortizacion de activos intangibles 16 10
Pérdidas por créditos incobrables 99 154
290 294
23. Otros gastos' de explotacidn y otros tributos
23.1. Otros gastos de explotacion
El desglose del epigrafe de otros gastos de expidtacién es ef siguiente:
2005 2004
Arrendamientos y canenes 577 429
Reparaciones y conservacion 210 145
Servicios profesionales e :ntennedlanos o0 88978 5 665
Primas de sequros: _ : 330 235
_Servicios bancarios y.similares 645 355
Publicidad, propaganda y relaciones publlcas 2664 1.854
Suministros o 409 299
Otros servicios 1711 1.471
13.525 10.453

En servicios profesionales e intermediarios se recogen principalmente comisiones de

intermediacion en las operaciones de venta, costes de asesores'y abogados

Avda Diagonal 449, 1° 08036 Barcelonz
Tel 63 494 96 70 Fax 933211108
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23.2. Otros tributos

En el epigrafe de ofros tributos se incluye basicamente impuestos de caracter municipal asi
como el impuesto sobre el Valor Afiadido no deducible. o

24. Gastos por prestaciones a los empleados

El desglose del epigrafe de gastos por prestaciones a los empleados es el siguiente:

2005 2004
Sueldos y salarios @ indemnizaciones por despido
(2004: 284 miles de euros y 2005: 40 miles de euros) 7 964 6589
Gasto de seguridad social 976 748
Otros gastos sociales 158 95
Aportaciones a planes de aportacion definida 26 -
9.125 7.432

25. Arrendamiento operativo

Los pagos minimos futuros a pagar por arrendamientos operativos no cancelables son los
siguientes:

2005 2004

Menos de 1 afio 392 350
Entre 1 y 5 afios 562 758
Mas de 5 afios - .-
954 1.108

E! gasto reconocido en la cuenta de resultados duranté‘el ejercicio correspondiente a -
arrendamientos operativos asciende a 577 miles de euros (2004: 429 miles de euros).

56

Avda Diagonal 449, 1% 08036 Barcelons
jel 93 464 95 70 Fax 93 3211108




_'RENI'A CORPORMOON REAL ESTATE Socadad Andeima - kit ¢ el Regisiro Mdcaﬂdem Toma 35933, Fedo 207, Hoia B-220077, Inseripadn 23 « NFA-6238572%

RENTA

CORPORACION

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A
- Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005
{Importes expresados en miles de euros)

En los contratos de arrendamiento operativos formalizados por las diferentes sociedades del
Grupo, los activos objeto de arrendamiento corresponden a los inmuebles donde se
encuentran ubicadas las oficinas centrales de la sociedad dominante, asi como de [as
oficinas de las delegaciones nacionales y extranjeras Los datos principales de dichos

contratos son los siguientes:

Vencimiento Cuota mensual

Activo ' del contrato de alquller
Sociedad del:.Grupo arrendado Localizacién de Her {Miles de euros)
Renta Cotporacin Real Estate RA, SA U Sede corporativa Barcelona 1-09-07 2
Renta Corporacién Real Estate RA,SAU Sede corporativa Barcelona 1-01-08 2
Renta Corporacién Real Estate RA., SA U Sede corporativa Barcelona 1-01-08 2
Renta Corporacién Real Estate,, S A Sede corporativa Barcelona 1-02-08 3
Renta Corporacién Real Estate , S A B Sede corporativa Barcelona 1-03-08 8
Renta Cotporacidn Real Estate RA, SA U Delegacion Madrid 31-08-08 5
Renta Corporacién Real Estate RA ,SA U Delegacién Mdlaga 3C-09-10 1
Renta Corporacién Real Estate RA , S AU Delegacién Sevilla 1-08-07 1
Groupe Immohbilier Renta Corporacion, SAS U Delegacién Paris 28-02-08 8
Renta Properties (UK), Limited Dslegacién Londres 270110 4

26. Costes financieros netos

El desglose del epigrafe de costes financieros netos es el siguiente:

_ 2005 2004
Gasto por intereses: ’ _
— Préstamos con entidades de crédito (5.101) (5.478)
- Retribucién contratos de cuentas de participacion . - (898)
- Otros : - (18)
{5.101) (6.394)
" Ingresos por intereses:

— Otros 194 380
- Préstamos & vinculadas (Nota 34) : - _ 219
194 599
Costes financieros netos (4.907) .(5.795)

La retnbumon de los contratos de cuentas de partuc:pacuon recoge el importe devengado de

" los resultados de operaciones en comin a los cuenta participes durante’ el gjercicio 2004,

derivados de las aportaciones efectuadas para la participacion en determinadas .
operaciones que se han instrumentalizado a través de contratos de cuentas de participacion
en el que el gestor (Renta. Corporacién Real Estate R A, S AU ) responde de su actuacion
frente a ‘los participes con todo su patnmonro y ¢l de la sociedad “holdmg” Renta
Corporacion Real Estate, S.A. Durante el ejercicio 2005 no se ha celebrado ningtin contrato

de cuenta de partncnpaonon

57

Avda Diagénal 449, 1° 08036 Barcelona
. Tel 9349496 70 Fex 83 321 1108




=RENTA

H coRPORAC!ON

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005
(Importes expresados en miles de euros) :
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2005 2004
Préstamos con entidades de crédito 5.101 5478
Retribucién contratos de cuentas de participacion - 898
F’rovusnén por intereses devengados y no pagados a inicio del
-Ejerciclo 430 1.005
Provisién por intereses devengados y no pagados al final del _ :
Ejercicio - {1031) (430)
Intereses activados en existencias 3.180 1.753
7.690 8704
En el estado de flujos de efectivo, los intereses recibidos incluyen:
2005 2004
Ingresos por intereses 194 599
Provisién por intereses devengados y no cobrados a inicio del
Ejercicio 211 -
Provisién por intereses devengados y no cobrados & final del
Ejercicio {8) {211)
399 388
27 Impuesto sobre las ganancias
Elimpuesto devengado se compone de lo siguiente:
' 2005 2004
Impuesto corriente 12,922 7248
Impuesto diferido (Nota 19) _.3.183 {1.248)
16.105 5300
La conciliacidn entre el gasto por impuesto real y el tedrico es ol siguiente:
2005 2004
Resultado consolidado antes de impuestos 48741 25698 -
Tipo impostiivo tebrico - 35% : .35%
‘Gasto por impuesto teérico 17 058 8.994
(Gastos no deducibles: . 23} 78
Diferencias por utilizacion otros tipos smposutnvos {822) (3 567)
Reversidn impuesto dlfendo - - (99)
Deducciones {109) (106}
Gasto por impuesto real - 16.105 5300
|
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El cargo por el impuesto corriente se compone de lo siguiente:

2005 2004
Impuesto corriente de las sociedades que tributan
Consolidadamente 12453 4040
Impuesto corriente de Renta Corporacion Real Estate .
Patrimonio, S L, 739 2565
Impuesto corrente de Groupe Immobilier Renta Corporacion, 165 171
SASU
Impuesto corriente de Renta Properties (UK), Limited (435)
Efecto impositivo de los ajustes NIIF - 472
12.922 7.248
El pasivo por impuesto corriente se compone de lo siguiente:
2005 2004
Cargo por impuesto corrlente ' 12922 7248
Retenciones y pagos a cuenta del Impuesto de Sociedades de las
sociedades que tributan consolidadamente (625) (115) .
Retenciones vy pagos a cuenta del Impuesto de Soc:edades de
Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. (645) (155)
Retenciones y pagos a cuenta del Impuesto de Sociedades de
Groupe Immobilier Renta Corporacion, SA.S U {165) -
Crédito por pérdidas a compensar 435 -
Efecto impositivo de los ajustes NIIF - (472)
' : ' 11.922 £.506
En ol estado de flujos de efectivo, los impuestos pagados incluyen:
2005 2004
Impuesto devengado 12 922 7.248
" Pasivo por impuesto cortiente al inicio del gjercicio 6 506 5401
Pasivo por impuesto corriente al final del gjercicio : (11.622) (6.508)

7.506 6.143

- 27.1 Tributacién consolidada

Al reunir los requisitos establecidos en el Reglméh de Grupos de Sociedades previsto en el
Capitulo VII del titulo VIl del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, la Sociedad presenté

como sociedad dominante, por primera vez en el ejercicio 2002, la declaracion fiscal

consolidada con Renta Corporacién Real Estate RA, S AU, Renta Corporacnon Real
Estate GO, S LUy Ftenta Corporamon Real Estate O. N, L SAU. _
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005

(importes expresados en miles de euros)

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracién a efeclos de la.
tibutacion por el Impuesto sobre Sociedades y de la elaboracién de estas cuentas anuales,

la base imponible del ejercicio difiere del resultado contable.

La conciliacién entre &l resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre

Sociedades es la siguiente:

Resultado consclidado
Impuesto diferido (nota 19)
Impuesto corriente

Resultado antes de impuestos
Diferencia en resultados entre NIIF-PCGA

Eliminacién del resultado de fas sociedades que no pertenecen al grupo

de tributacién consolidado
Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S, L

- Groupe Immobilier Renta Corporacion, SASU.

- Renta Properties (UK) Limited

- Participacién en los beneficios de Masella Oeste, S L (sociedad
puesta en equivalencia)

- Participacién en las pérdidas de Mixta Africa, S A (sociedad puesta
en equivalencia)

Diferencias permanentes de los ajustes de consolidacion

Diferencias permanentes de las sociedades individuales
Gastos no deducibles
- Donaciones a la Fundacién Privada Renta Corporacién

Base imponible fiscal

2005
32,635
3.183
12,922
48 741

{9.109)

(5.141)
(393}
1.860

{231} -

272
(396)

2004
20.398
(1.948)
7.248
25698

3.920

(17.310)
(683)

®&4)

EI cargo por impuesto corriente corresponde al 35% de la Base lmpomble del impuesto

sobre sociedades minorado por las correspondientes deducciones:

* Base imponible .

Tipo impositivo

Impuésto

" Deduccién por formacion profes:onai

Deduccién por aportacion a Ia Fundacién anada Renta Corporactén
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La Sociedad matriz y sus filiales han soportado retenciones y ha efectuade pagos a cuenta
en concepto de Impuesto sobre Sociedades por importe de:

2005 2004
Retenciones 100 62
Pagos a cuenta del Impuesto sobre Seciedades 524 _ 53

Al 31 de diciembre de 2004 y 2005, ni la sociedad matriz ni sus filiales disponen de
deducciones pendientes de aplicar.

27.2 Renta Cor‘por'acién Real Estate Patrimonio, S.L.

La sociedad del grupo Renta Corporacidn Real Estate Patrimonio, SL. estd acogida al
régimen fiscal de las sociedades patrimoniales.

lL.a conciliacion entre el resultado contable vy la base imponible del impuesto sobre
sociedades es la siguiente:

2005 2004

Resultado de Renta Corporacién Reél Estate Patrimonio, S.L 4403 14745
Impuesto sobre sociedades _739 _2.565
Resultado antes de impuestos 5142 17.310
Gastos fiscalmente no deducibles 307 .20
Base imponible _ : . M 17330
El cargo por impuesto corriente del ejercicio 2004 y 2005:

| 2005 2004

, _ _ Total . Total
Base im_hqnible _ 4779 56 4835 17469 (139) 17.330
npo |mposmvo ' _ 15% 40% 15% 40% -
Impuesto S ' nz | 22 739 2620 R 55 2’.555

La sociedad Renta Corporacidn Real Estate Patrimonio, S.L. ha soportado retenciones y ha
efectuado pagos a cuenta en concepto de Impuesto sobre Socledades por :mporte de:

2005 2004 -

Retenciones _ < - 38
Pagos a cuenta del Impuesto sobre Socnedades , _ o 645 117
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005
(Importes expresados en miles de euros)

27.3 Otros aspectos

Todas las sociedades incluidas en la consolidacién se encuentran abiertas a inspeccion
fiscal para todos los impuestos gue le son de aplicacion desde su constitucion a excepcion -
de Renta Corporacién Real Estate RA, SA que tiene pendientes de inspeccion por las
autoridades fiscales los cuatro Gitimos ejercicios de los principales impuestos que le son

aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién, Entodo
caso, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, caso
de producirse, no afectarian significativamente a estas cuentas anuales

28. Ganancias / (pérdidas) netas por diferencias de cambio

Las diferencias de cambio (cargadas) / abonadas en la cuenta de resultados son:

2005 2004

Diferencias de cambio negativas 59 -
Diferencias de cambio positivas (4) .
55 -

28, Ganancias por acciéh

29,1 Basicas

Las ganancias basicas por accién se calculan dividiendo el beneficio atribuible a los
accionistas de la Sociedad entre el nlimero medio ponderado de acciones ordinarias en
circulacién durante el ejercicio, excluidas las acciones propias adquiridas por la Sociedad

(Nota 13).

Dado que con fecha 22 de abril de 2005 se ha producido el desdoblamiento de acciones,

quedando fijado en 21.949.301 acciones en circulacidn (Nota 13), el célculo. de las

ganancias bésicas por accién, se ha ajustado retrospectivamente para el ejercicio 2004

2005 - 2004

. Beneficio atribuible a los accionistas de la sociedad 52 502 . 19.849

N2 medio ponderado de acciones ordinarias en circulagion . 21.911.437 20.802.391
Ganancias basicas por accién (€ por accion} : ' 1,48 096

62

Avda Disgonal 449, 1° 08036 Barcelona
Tel 93494 9670 Fax 93 3211108




[ [,

[p——

" RENTA CORPORNOON REAL ESTATE Sooedad Andtins - lserita ened Regrstro Mercantd de Baroelons, Terrs 35,933, Fofo 207, Hoja B-220077, rsenpoidn 23 - N A52395729

s RENTA

i cORPORACILON

RENTA CORPORACICN REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005
{Importes expresados en miles de euros)

29.2 Diluidas

Las ganancias diluidas por accién se calculan ajustando ef numero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacién para reflejar la conversion de todas las acciones
ordinarias potenciales dilusivas. La Sociedad lnicamente tiene una clase de acciones
ordinarias dilusivas, las opciones sobre acciones.

Tal como se ha indicado antetiormente, se ha producido el desdoblamiento de acciones, y
consecuentemente el cdlculo de las ganancias diluidas por accion, se ha ajustado
retrospectivamente para el ejercicio 2004

2005 2004

Beneﬂcto atribuible a los acmomstas de la sociedad

{miles de euros) . 32502 19 949
N2 medio ponderado de acciones ordinarias en ¢irculacion 21811487 20.802.391
Ajuste por opcicnes de compra sobre acciones - (21.078)
N¢ medic ponderado de acciones ordinarias a efectos :

de la ganancia diluida por accién 21.911.437 20781315
Ganancia diluida por accién (€ por accién) 1,48 0,96

30. Dividendos por accion

Los dividendos pagados en ios aftios 2004 y 2005 son los sigulentes:

2005 - 2004
Dividendos pagados {miles de euros) . 2987 1916
Dividendo por accién (€ por accidn) _ 1,5 1

En la Junta General Ordinaria de Accionistas del 16 de abril de 2004 se acordé la aplicacion
del resultado del ejercicio 2003, destinando a dividendos 1.916 miles de euros, lo que
significé un dividendo por accién de 1 euro, en el momento del reparto el numero de
acciones con derecho a percibir dicho dividendo erade 1.916.043.

En la Junta General Extraordinaria de Accionistas del 3 de marzo de 2005 se acordd la -

distribucion de un dividendo extraordinario con cargo a reservas voluntarias provenientes de
beneficios no repartidos por nmporte de 2.987 miles de euros, lo que significé un dividendo
por accién de 1,5 euros por-accién, en dicho momento el nimero de acciones con derecho a

~ percibir dicho dwudendo erade. 991 161.

En Ia Junta General de Accionistas del 9 de febréro de 2006 se ha aprobado un dividendo
por -accién emitida de 0,46 céntimos de euros respecto al 2005, Estas cuentas anuales

' consoildadas no reflejan este dlwdendo

63

Avda Diagonal 449, 1° 08036 Barcelona
Tel 93 494 96 70 Fax 93 321 11 08




RENHCORPOMDON REAL ESTATE Sodedad Andima - Tisata en ef Regatio Mareantt de Baceetona, Yomo 35933, Rt 207, Hoja B-R20077, insenpatn 23 - NIF A-62335729

RENTA

CORP ORACION

_ RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A. _
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Con fecha 22 de abril de 2005 la Junta General Extraordinaria de Accionistas acordo

aumentar el capital social de fa Sociedad mediante la elevacién del valor nominal de las

acciones en 6,80 euros cada una, con cargo a reserva por ptima de emision, manteniendo el
rmismo numero de acciones, de tal manera que el capital social posterior a dicha ampliacién
quedé fijado en el importe de 21.949 miles de eurcs, siendo ¢l numero de acciones en
circulacién de 1.995.391 con un valor nominal de 11 euros cada una. Por tanto, en términos
comparables el dividendo por accién sobre ef resultado del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2004 repartido durante el afio 2005 ascenderia a 0,14 euros por accién.

31. Efectivo generado por las operaciones

Nota 2005 2004
Resultado del ejercicio atribuible 2 la sociedad dominante 32502 19 949
Intereses minoritarios 134 449
Beneficio consolidado del ejercicio 32.836 20398
Ajustes de: :
- Impuestos 27 16 105 5300 -
- Amortizacién de inmovilizade material 7 175 130
— Amortizacién de activos intangibles 8 16 10
- {Beneficio)/pérdida en la venta de inmovilizade material {ver abajo) - 54
- Ingresos por intereses _ 26 (194) (599}
— Gasto por intereses ' 26 6101 : 6 376
- Pérdidas en el valor razonable de actives financieres disponibles S
para la venta : 26 - 18
" —Participacién en la pérdida / (gananciz) de asociadas 9 41 : - {84)
- Diferencias de conversion - 14 (7 - -
Variaciones en el capital circulante -
- Existencias (96.316) (82.224)
- Intereses activados en existencias 3180 1753
- Clientes y otras cuentas a cobrar (35 810) {10.135)
- Pagos anticipados (54) . (12}
- Proveedores y otras cuentas a pagar no corrientes (650} {2 903)
- Proveedores y otras cuentas a pagar - 51.104 3.071
Efectivo utilizado on las operaciones - (25.683) (68.847)

En el estado de flujos de efectivo, los ingresos obtenidos por la venta de inmovilizado
matetial incluyen: ' _

2005 2004

Importe en libros (Nota 7) : . 59

Ganancia / ( pérdida) por la venta de inmovilizado material L (54)
- - "B

Importe cobrado por la venta de inmovilizado material -
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2005
{(Importes expresados en miles de euros)

En el estado de flujos de efectivo, los ingresos obtenidos por la venta de activos financieros
disponibles para la venta incluyen:

2005 2004
Importe en libros ‘8 50
Ganancia /  pérdida) por la venta de activos financieros
disponibles para la venta - (18)
Importe cobrado por la venta de activos financieros disponibles .
para la venta 8 32

32. Contingencias |

No existe ni ha existido procedimiento gubernativo, legal, judicial o de arbitraje (mc!wdos los
gue estdn en curso o pendiente de resolucion o aquellos que la compafifa tenga
conocimiento que afecte a la Sociedad o a las sociedades del Grupo), que haya tenido en el
pasado reciente, o pueda tener, efectos significativos en la Sociedad y/o la posicidn o

rentabilidad del Grupo.

El nimero de litigios (incluides, los que estén en curso o pendiente de resolucién) en los que el
Grupo Renta Corporacién se ha visto involucrado o de otro modo afectado durante el gjercicio
es muy limitado y, en cualquier caso, sobre materias poco significativas o relevantes,
relacionadas en la mayoria de los casos con ia terminacion de las obras © con cuestlones

reiacionadas con derechos de adquisicion preferente.

33. Compromisos

La naturaleza de la actividad de las sociedades del Grupo Renta Corporacion hace que los
niveles del inmovilizado material sean poco significativos, ya que los inmuebles adquiridos se
contabilizan Gomo norma general como existencias. _

Dada la poca relevancia de las inversiones en inmovilizado no existen inversiones
especificas sobre [as que los organos de gestion hayan adoptado compromlsos especlfxoos

A31de dlcrembre de 2005 el Grupo tenia avales prestados a favor de terceros y ent[dades

- financieras por un importe de 19,724 miles de euros y a empresas asociadas por un importe

méximo de 180 miles de euros Dichos avales se han destinado, en su mayor pare, a
garantizar cantidades recibidas en la preventa de inmuebles y que se recogen en el pasivo
corriente del Grupo bajo el epigrafe de proveedores y otras cuentas a pagar, asi como a

' garantlzar las oblrgacnones de pago contraidas por la compra de 1nmuebles con pago apiazado

A 31 de diciembre de 2005 la Socigdad dominante es avalisia de compamas del Grupo como:

“afianzamiento de podlizas de crédito y préstamos hipotecarios por un importe . maximo de
129 684 miles de euros. A su vez, es avalada por Renta Corporacién Real Estate RA, SA

corno afranzamsento de pdlizas de credlto por un nmporte méximo de 4 000 miles de euros
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(Importes expresados en miles de euros)

En la partida de existencias se recogen las primas pagadas por.el Grupo por las opciones de
compra sobre activos inmobiliarios. La siguiente tabla detalla el nimerc de las opsiones en-
cartera, su coste y los derechos de inversidn que éstas representan a 31 de diciembre: :

2004 2005 % vatiac.
Nomero de opciones 15 29 93,3%
Primas de Opciones _ 8249 16680 102,2%
Derechos de inversion por Opciones de compra 146002 517764 254,6%

En 2005 el numero de opcicnes de compra que vencieron sin ser gjecutadas al Hlegar su
vencimiento fue de 2. Las pérdidas asociadas a dichas opciones no gjercitadas fueron de 198

mil Euros.

A 31 de diciembre de 2005 no hay contratos importantes ajenos al negocio ordinario de la
Sociedad que sean relevantes ni contratos celebrados por cualquier miembro def Grupo que
contengan una clausula en virtud de la cual cualquier miembro del Grupo tenga una

obligacién o un derecho que sean relevantes para el Grupo.

34, Saldos v transacciones con empresas y partes vinculadas

34.1 Identificacion de empresas y partes vinculadas

S.A.

134.1.1. Miembros de los érganos de administracion de Renta Corporacién Real Estate,

La composicion det Consejo de Administracion de la Sociedad asi como la condicion de

sus miembros de acuerdo con lo establecido en los Estatutos Sociales y en el
Reglamento del Consejo de Administracion de la Sociedad se refleja a continuacion:

Caracter cel cargo

Nombre Cargo
D Luis Rodctfo Heméndez de Cabanyes o Presidente Ejecutivo
D2 Anna M Birulés Bertran - o Vice-presidenta Elecutivo -
D Jpseb Marla Far(é Viadet o ' Cdnsejero Delegado Ejecutivo
D ® Esther Elisa Giménez Artibas o Vocal Ejecutivo
: D & Elena Heméndez de Cébanyé_s - Vocal ' Otros externos
- B Carlos fusque!s Trias de Bes ' " Vogal - Extemo dominical
D PedoNuenolniesta o Vocal -Externo independiente
D -César A- Gibernau Ausié Vocaly Se(':re_tario Externo independiente

|
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2005 -
(Importes expresados en miles de euros)

34.1.2. Directivos clave de la Socxedad

Los directivos clave de la Sociedad son todas aquellas personas que forman parte del
comité de direccién, en concreto son 16 personas, que incluyen los anteriores cuatro

consejeros ejecutivos.

34.1.3. Control del Consejo de Administracién en el capital social de Renta Corporaclon

Real Estate, S.A

Los miembros del Consejo de Administracion son titulares u ostentan el control de

las siguientes participaciones al 31 de diciembre de 2005:

Nombre Nimero de acciones Porcentaje de
control
Directas Indirectas Total
D Luis Rodolfo Heméndez de
Cabanyés 1.000.450 8.205.505 9.205.955 41,942%
| D? Anna M. Birulés Bertran 343.222 - 343.222 1,564%
D. Josep Maria Farré Viader 25.135 1.684.287 1.709.422 7,789%
D @ Esther Elisa Jiménez ‘
Arribas 1.100 - 1.155.803 1,156.903 5.271%
D® Elena Herndndez de :
Cabanyes 732.336 - 732.336 3,336%
D. Carlos Tusquets Trias de Bes - 325.985 325,985 1,485% |
D. Pedro Nueno Iniesta - 225.522 - 1,027%
. César Gibernau Ausié 221.320 - 221.320 1,008%
34.2 Ventas de bienes, prestacién de servicios e ingresos financieros
» 2005 2004
Venta de bienes:
Empresas vinculadas por accionistas en comin
- Second House Rehabllitacion, S L 7.589 -
- Alta Business Serveis, S. L 278 338
- Farfig 1988,S L. - 160
- Alderamin Star, S.L - 260
o _ ‘ 7.867 758
Personal directivo clave y administradores 1.080 320
' Total venta de bienes - 8.927 1.678
74
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Adicionalmente, la sociedad Alderamin Star, S L. en el gjercicio 2005 ha pagado arras para'
la adquisicién de pisos al Grupo por un importe de 296 mil euros.

2005 2004
Prestaciones de servicios: :
Empresas vinculadas por accionistas en comun
- Second House, S.L 1.851 1.135
- Alderamin Star, C.B. : . 255 .
- Lueco, S A ' . 12
2.106 1.147
Personal diractivo clave y administradores . - -
Total prestaciones de servicios: 2.108 1.147

Las prestaciones de servicios a Second House, S.L. corresponden a la refacturacion de
obras gestionadas por el Grupo.

2005 2004
Ingresos financieros:
Empresas vinculadas por accionistas en comun
- Second House, S.L 56 49
- Second House Rehabilitacién, S.L. - - 16
- Lueco, S.A. ' 53 154
- Shonan investments, SL. 5 -
114 219
Personal directivo clave y administradores < -
Total ingresos financieros: _ 114 219
[
r
i
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34.3 Compras de bienes, servicios recibidos y gastos financieros

. : 2005 2004
Servicios recibidos:
Empresas vinculadas por accionistas en comun
- Second House, SL. 1752 837
- Second House Rehabilitacion, S.L. 315 585
- Shonan Investments, S.L ' _ 410 -
- Seguros Closa 315 233
. Fundacién Privada Renta Corporacién (donacién) 288 288
- Glbernau & Plana Asociados : 140 98
- Instituto Intemacional de Finanzas, S 1. 96 88
- Lueco, SA 39 Co1z7
- Near Technologies, S L. ' 38 -
- GP Consulting, SL 14 -
- Alta Business Serveis, S L . - 240.
- 3i Group Plc - 600
: 3.407 3.7%6
Personal directivo clave v administradores - - -
Total servicios recibidos: 3407 3.796

En fecha 12 de diciembre de 2005 el Consejo de Administracién aprobd formalizar los
criterios que venian siendo practica habitual para las relaciones comerciales entre Renta -
Corporacién Real Estate, S A. y Second House, S.L. A tal efecto, se suscribié el dia 28 de
diciembre de 2005 el correspondiente contrato entre las partes, el cual regula en detalle la
relacion comercial entre las dos compafifas, con el objetivo de garantizar la maxima
transparencia y la aplicacién de precios de mercado en las operaciones que se realicen

entre ellas.

2005 2004
Gastos financieros: '

Personal directivo clave y administradores 5

Total gastos financieros: _ _ 5

Con fecha 19 de julic de 2004, se adquirieron 57.834 participaciones de la sociedad Second
House, S.l.. por un importe de 58 miles de euros. En el mismo ejercicio se enajenaron
50.027 participaciones por un importe de 32 miles de euros, ocasionandose una pérdida de
18 miles de euros. ' . _

|
|
|
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34.4 Remuneraciohes pagadas a los miembros del Consejo de Administracién de ia
Sociedad R
A continuacién se muestra un cuadro con la remuneracion en virtud a su pertenencia al Organo

" de Administracidn percibida por los miembros del Consejo de Adminisiracion de la Sociedad

durante gl gjercicio 2005 y 2004:

Concepto . Ejerciclo 2005 Ejercicio 2004
Aslstencia a las reuniones del Consejo de
Administracion / Comigiones Delegadas 142 - 36

El importe total en primas de los seguros de vida y accidentes y de responsabilidad civil
satisfechos por la Sociedad respecto a los miembros del Consejo de Administracion y a los
altos directivos asciende a 1 miles de euros vy 24 miles de euros, respectivamente, en 2005.
Asimismo, el importe total en primas de los seguros médicos satisfechos por la Sociedad
respecto a los altos directivos y Consejeros ejecutivos de la Sociedad asciende a 1 rmiles de

elros

34.5 Remuneracién por la relacion laboral al personal directivo clave vy
administradores -

00

2005 2004

Salarios vy otras retribuciones a los Consejeros Ejecutivos 1.916 1391
Salarios y otras retribuciones al resto de directivos clave ' 1.918 1.237
| 3834 2,628

Existe una clausula de blindaje de un directivo clave en la que se establece una
indemnizacion adicional a la legal para el supuesto de baja no voluntaria durante los
primeros ocho afios. El importe seria equivalente a 625 000 euros menos la’ indemnizacién

gue prescriba la ley.
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34.6 Saldos al cierre derivados de ventas y compras de bienes y servicios

Pere Arimon y Esther Giménez

210103

Avda Diagonal 449, 1° 08036 Barcelona
Tel 93 494 96 70 Fax 93 321 11 08

2005 2004
Cuentas a cobrar
Empresas vinculadas por accionistas en comiin
- Second House, S.L. . - 1.088
- 1.088
Persanal directivo clave y administraclores 250 -
Total cuentas a cobrar 250 -1.088
2005 2004
Cuentas a pagar
Empresas vinculadas por accionistas en comun
- Second House, S L 618 - 902
- Near Technologies, S.L. 4 -
- Lueco, S.A. 6 3
629 905
Personal directivo clave y administradores T - -
Total cuentas a pagar 829 - 905
34.7 Préstamos a partes vinculadas
Préstamos concedidos . .
il Tipo de Interés Plazo maximo
(recibidos) Fecha -_Principal :
Lueco, SA 010604 5000 Eurbor3meses+0,75%  Prérroga técita anual
Second House, S L 27 09.04 6000 Euribor 3 meses +0,75%  Prérrega ticita anual -
Second House Rehabilitacién,
SLU. : 120104 1500 Euribor3 meses + 0,75%  Prérroga técita anual
Shonan Investments, S L - 26.09 05 700 3% 1afio
_ Josep-Maria Farré Viader 231203 394 0% 4 afics
Josep-Maria Farré Viader 031005 (700 . 8% iafio
Subtotal JMF.V y Shonan ' _ '
investments, S.L 304
150 | %
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. iy " | ha
Préstamos concedidos (recibidos Saldo a Fecha
( ) 31.12.04  Saldo a31.12.05 cancelacion
Lueco, S.A. ' 4 588 - 160605
Second House, S.L. 4 541 - 280605
- Second House Rehabilitacién, S L.U. 106 - 030105
9.235 -
Shonan Investments, S L. - 700 13.01 .06
Josep-Maria Farré Viader 361 79
Josep-Matria Farre Viader _ - {700) 13.01 06
Subtotal J M F V. y Shonan Investments, S L 361 79
Pere Arimon y Esther Giménez 80 - 311204
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{(Importes expresados en miles de euros) -

34.8 Participaciones de los miembros del Consejo de Administracion

De conformidad con lo establecido en el artfoulo 127 ter. 4 de la Ley de Sociedades
Andnimas, introducido por la Ley 26/2003; de 17 de julio, por la que se modifica la Ley

2411988, de 28 de julio del Mercado de Valores, y el Texto Refundido de la Ley de

Sociedades Andnimas, con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades @ngnimas,
se sefialan a continuacién las sociedadées con el mismo, anlogo o complementario género
de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad y el Grupo en cuyo capital
participan los miembros del f‘onse;o de Administracién, incluyendo las parttcupacrones que
poseen en empresas de[ grupo, asi como los cargos y funciones que, en su caso, gjercen en

ellas:

Nombre

Participacion

Carao o funciohes

D Luis Rodolfo Heméndez de
Cabanyes

Nombre sociedad objeto
RENTA CORPORACION REAL 3,04%directa
ESTATE PATRIMONIO, S.L
SECOND HOUSE, $.L. 6,53% directa

40,77% indirecta

Administrador (nico

LUECO, S A 40,00% Administradar dnico
FINANTING 2001, SL 43,15% directa -
20% Indirecta
AURODOC 75, S.L 43,15% directa
20% indirecta
TOGA 20, SL 43,15% directa -
20% irdirecta
SDEEGTUTERS, S.L. 43,15% directa
20% incirecte
DINOMEN, S L. 43,15% directa Admiristrador Gnico
20% indlirecta
ALDERAMIN STAR, S L 100% propiedad de Adminisirador (nico
DINOMEN, SL % : ;
O 2AnnaM Birulés Bertran SECOND-HOUSE, S.1. " 1,50% -
D Josep Maria Faré Viader SECOND HOUSE, SL 3,73% directa -
1,95% indirecta
LUECO, SA 7,00%
SHONAN INVESTMENTS, 74,71%
SL : -
D @ Esther Eliso Giménez Arribas SECOND HOUSE, S L 4,13% .
LUECO S A 5,00% -
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Nombre Nombre sociedad objeto Patticipacion Cargo o funciones
ANPOL CAPITAL, S L 48,387% Administradora
solidaria
TOGA 20,5 L - Administradora Gnica
D2 EJ_é.na Heméndez de Cabanyes SECOND HOUSE, $ L 3,66% Administradora Grica
SECOND HOUSE Administradora dnica’
REHABILITACION, S 1
 LUECO, SA 4,00% -
PROMOTORA DE 2,00% -
_ INDUSTRIAS GRAFICAS, S A
D César A Gibemau Ausid  SECOND HOUSE, S.L 1,05%
CHARCEEOY, S.L 10,91% .
P CONSULTING, SL 11,96% indirecta Apoderado general
D Carlos Tusquets Trias de Bes LIFE MARINA IBIZA, S L 6,54% -

35 Hechos posteriores a la fecha de balance

" En la Junta General de Accionistas de la sociedad dominante celebrada el 9 de febrero de

2006 se ha aprobado, entre otros, el acuerdo de solicitud de admisidn a negociacidn en las
Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona de las acciones de la Sociedad, la realizacion de

una Oferta Pubhca de Venta y de una Oferta Publica de Suscnpcmn

36. Otrainformacién

36.1 Numero promédio de empleados del Grupo por categof'ia

fvda Diagonal 449, 1°, 08036 Barcelona
Tel 95 494 96 70 Fax 93 321 11 08

- 2005 2004

Direccion 3 _ 3
Comercial 39 : 36
Administracién 29 - 21
Técnico 7 2
Legal 7 7
Servicios 3 3
TOTAL &8 72
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36.2 Honorarios de auditores de cuentas y sociedades de su grupo

Los honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores por servicios de
auditoria, para los ejercicios terminados el 31 de dxclembre de 2004 y 2005, ascienden a 95

miles de euros y 191 miles de euros respectivamente

37. Medio ambiente

La Sociedad dominante y sus sociedades dependientes han adoptado las medidas
oportunas en relacion con la proteccidn y mejora del medioambiente y la minimizacion, en su
caso, del Impacto medicambiental, cumpliendo con la normativa vigente al respecto. Durante
el ejercicio la Sociedad dominante y sus sociedades dependientes no han realizado
inversiones de cardcter medicambiental ni han incurrido en gastos para la proteccion y
mejora del medicambiente y asimisme, no se ha considerado necesario registrar ninguna
dotacién para riesgos vy gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias
relacionadas con la proteccidon y mejora del medioambiente, ni tesponsabllldades de

naturaleza medloamblental
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Anexol

Sociedades Dependientes incluidas en el Perimetro de Consolidacién

...... Paricipacién | _ |
Sociedad Titular | Supuesto por
Coste en | % Sobre dela el que :
... Denominacién Social Domigilio Mis.Eur. -| Nominal +  Pasticipacion consolida _|Actividad | Auditor
: Avda Diagonal 449, Renta
Renta Corporacion Real | Barcelona : : Corporacién Real |  Integracién
Estate RA, S.ALU. {Espafia) 1.346|  100% | Estate, S.A __}_  glopal | (1) PwC
Avda. Diagonal 448, . Renta '
Renta Corporacidn Real | Barcelona ] - | Gorgoracién Real |  Integracién
Estate .0, S.LU. i (Espafia) g 188i 100%Estale, SA ...Dlobal @ PwC
Renta Corporacién Real | Avda Diagonal 449, Renta :
Estale Patrimonio, S$1 | Barcelona Corporacion Real |  Integracidns
RS — |(Espafie) -1 . 31.9697%Estate,SA |  gobal i @) . PwC |
Avda Diagonal 449, i Renta
Renta Corporacion Real 1 Barcelona Corporacién Real |  integracién
_Estate O.N, S.AU. | (Espafia) 5461 100% | Estate, SA global @), . L. PwC
Groupe Immobilier Renta | Paris gﬁfpti,acidn Real ! Integracién )
| Corporacién, SASY. | (Francia) ... 38] _100% | Estate SA gobal 1.0 1 FwC |
Renta
Renta Properties {UK), Londras Corporacién Real |  Integracién
Limited . (Gran Bretafia) o3l 100% | Estate, S.A 1. global @ PwC
One Vincent Square Londres ) . | Renta Properties | Integracién’
Limited ... GranBretafia) i ......L..1008% i (Uk), Limited goval | @& | PwC
Renta .
RC Real Estate Berin Corporacién Real | ~ Integracion No
Deutschiand GMBH (Alernania) 251  100% | Estate, S.A, globat 4] aditada

La fecha de cierre de las Ultimas cuentas anuales es 31 de diciembre
{*) A partir del 9 de enero de 2006 denominada Renta Corporacion Real Estate Finance, SL.

{1} Negoclo de rehabilitacidn residencial.

{2) Negocio de transformacidn de edificios

(8) Negocio de transformacién de suglo

Avda Diagonal 449, 1° 08035 Barcelona
Tel 93 494 96 70 Fax 93 321 11 08
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: Anexo ]
. £ C O RPORACEON
RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuentas anuales consoclidadas del ejercicio 2005
{Importes expresados en miles de eurcs)
Sociedades Asociadas incluidas en el Perimetro de Consolidacion
Panicipacién
- Supussto
Socledad por el que
) Costeen | % Sobre Titular de la congolida
Denominagion Social Domicilio Mis.Eur. | Nominal Participacién (a} Agtividad .
Avda, Diagonal Renta Auditor
. 449'_ & Corporacién
.. | Barcelona Real Eslate Puesta en
Maselia Oeste, S.L. | (Espafia) 118 40% O.N., SAU. equivalencia (8} No auditada
Avda Diagonal Renta
443, Corporacién
. Barcelona Real Estate, Puestaen
Mixaa Africa, S.A. (Espafia) 288 48% S.A. equivalencia {4) - | Mo auditada
RC Fundacién Rue du Liban, 43
Marruecos Ténger . Mixta Aftica, Puesta en
Tanger, Sarl Marruecos 48% S.A . equivalencia (5} No auditada
La fecha de cierre de las dltimas cuentas anuales ¢s 31 de diciembre
‘Actividad;
{4) Sociedad de cartera.
{5) Sociedad dedicada a [a construceion de vivienda social
{6} Negocio de promocién de obra nueva
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